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Detaljplan for Omrade Saturnus (Plan 1) Idre Himmelfjall, (del av Foskros

10:6)

Alvdalens kommun, Dalarnas lan, upprattad i April 2017, reviderad i oktober 2017

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Illustrationsplan
Planbeskrivning

Geoteknisk utredning
Naturvardesinventering

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Liage

Areal

Markagoforhallanden

For Idre Himmelfjall finns en vision framtagen i form av en Masterplan. |
denna beskrivs hur omradet kan utvecklas till en aret runt destination i
fiallen. Méjligheter finns till att skapa ett omfattande lift, pist och spar-
system. Omradet bjuder vidare aktiviteter aret om i form av vandring,
naturupplevelser, vildmark mm. Redan tidigare har ett antal detaljplaner
tagits fram som medfort att utbyggnaden av boendeomraden och pister
paborjats. Genom nu aktuell plan tillskapas ytterligare boendemojligheter.

Befintlig tillfart mot toppen, som idag gar genom tomtomrade vid
Toppheden, ersatts med en ny tillfart. Den nya tillfarten behovs for
skotsel och tillsyn av hégvattenreservoar, damm, pister, liftar och
snokanonsystem. Vidare kan aktiviteter tillskapas pa hogsta toppen
sommartid som darfoér behdver nas med bil. Omradet langs nya vagen ar
dessutom lampligt for tomter. Genom planen tillskapas byggbara tomter i
hdgt pistnara lage.

Marken vid befintlig torrlagd damm, som aldrig nyttjas, skall aterstallas.
Oster om omréadet finns férberedda framtida pister. Befintlig anslutning
till allmanna vagen avses utféras som rondell fér att underlatta for
genomfartstrafik och avfart/utfart. Anslutningens utformning behandlas
€j i detta planarende.

Planomradet &r belaget pa Hemmerasens sydvastsluttning, norr om
vag 1063 och ca 4,5 km nordost om Idre samhalle i Alvdalens
kommun.

Planomradets areal uppgar till cirka 14 ha.

Planomradet ar i enskild ago och huvuddelen &gs idag av Idre
Himmelfjall Mark AB. Del av vagomradet (vag 1063) i planomradet
sodra del ags av Sveaskog AB.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner

Fér omradet géllde inledningsvis éversiktsplan fér Alvdalens kommun,
antagen 1994-06-27. | 6versiktplanen anges bl.a. en dvergripande
malsattning for den turistiska bebyggelseutvecklingen inom Idre socken
ar en stark utveckling av turismen”.

Planomradet ingar aven i den férdjupning av oversiktsplanen for del av
Foskros 1:1-1, Hemmerasen, Idre, som vann laga kraft 1992-12-14.
Under september 2009 antog kommunfullmaktige en ny dversiktsplan
for Alvdalens kommuns norra del. | denna plan &r omradet markerat
som foreslaget Skid/aktivitetsomrade samt bebyggelseomrade.

Visionen om Idre Himmelfjall foddes 1987. En Masterplan upprattades
av International Alpine Design i Colorado. Denna plan har sedan dess
legat till grund for utvecklingen och férankrats i olika dversiktliga
plandokument och detaljplaner. Planen omfattar ca 8000 baddar pa
Idre Himmelfjall. Totalt omfattar Hemmerasen ca 2000 ha vara 500 ha
utgor pist/lift-omraden. Nu aktuella detaljplaner utgdr en del av denna
plan.

| anslutning till omradet ligger en detaljplan for férsta delen av Idre
Himmelfjall, "Toppheden”. Den ursprungliga planen var upprattad av
SWECO FFENS AB 2008-02-12. En ny detaljplan upprattades av Berndt
Staffas Arkitekt & Byggkonsult AB juni 2009, for att anpassa omradet
till den tidigare namnda masterplanen. Denna plan antogs av
kommunfullmaktige 2009-12-14.

Detaljplan for skidomradet upprattades av Berndt Staffas Arkitekt &
Byggkonsult AB maj 2010 for att planlagga skidomrade och skidliftar.
Denna plan antogs av kommunfullmaktige 2010-06-21. En éversyn av
detaljplanen for pister och liftar kommer att ske da dessa i pagaende
utvecklingsarbete justerats.

Detaljplan for Maskulla-omradet upprattades av Berndt Staffas Arkitekt
& Byggkonsult AB. Denna plan antogs av kommunfullmaktige 2011-12-
19.

Detaljplan fér sammankoppling med Idre Fjall upprattades av av Berndt
Staffas Arkitekt & Byggkonsult AB. Denna plan antogs av
kommunfullmaktige 2011-09-26.

Detaljplan med syfte till att omdisponera befintlig byggratt for handels-
resp. hotellverksamhet samt avfallshantering i en mindre del av den
befintliga detaljplanen for Toppheden har upprattats av Berndt Staffas
Arkitekt & Byggkonsult AB. Denna plan antogs av Milj6- och
byggnadsnamnden

2012-12-12.

Andring av detaljplan upprattad av Berndt Staffas Arkitekt &
Byggkonsult AB syftar till att omdisponera befintlig byggratt for del av
tomt som med tanke pa hdjdskillnaden ar olamplig. Denna plan antogs
av kommunstyrelsen 2015-03-17.

Andring planbestammelsen for Maskullaomradet upprattad av Berndt
Staffas Arkitekt & Byggkonsult AB syftar till att minska fastighetsstorlek.
Denna planbestdammelse antogs av Kommunfullmaktige 2016-10-03.



Kommunala beslut

For omradet Himmelfjall har en serie detaljplanearbeten pabdrjats. 6 av
dessa avser att mojliggora utbyggnad med boende, handel mm. Den
sjunde avser justeringar av pister och liftar.

6 N\,
CANN

OBversikt Planbesked
Idre Himmelfjall

Oversikt planomraden

Alvdalens kommun har 2017-02-14 beslutat att planarbetet for
rubricerad plan och 6vriga 5 detaljplaner fér boende och handel far
pabérjas. Foér detaljplan nr 7 om pister och liftar har Alvdalens kommun
2017-03-14 beslutat att arbetet far paborjas.

FORUTSATTNINGAR

Renndringen i planomradets narhet

Riksintressen

Planomradet berdrs inte direkt av rennaringens intressen men sdder
om planomradet finns saval flyttled fér ren som en svar passage.
Exploateringen av Hemmerasen for fritidsdndamal ar en del av
Idrebverenskommelsen fran 1993. Renar kommer att vistas inom
omradet. Idre sameby motsatter sig ev skadestandsansprak. Det ar
darfér lampligt att Idre Himmelfjall AB fortsatter med information i
kdpekontrakten vid forsaljning av fritidstomter, dar det tydligt framgar
att fastigheter ligger inom ett omrade dar renar ar vana att vistas och
att inga skadestandsansprak kan resas mot rendgarna. Utbyggnaden
av Idre Himmelfjall sker i samférstdnd med rennaringen.

Omradet ligger inom riksintresse for det rorliga friluftslivet och aven
inom riksintresse for friluftslivet. Utvecklingen av Himmelfjall kommer
att starka friluftslivet och kommer att 6ka manniskors majligheter till ett
aktivt friluftsliv. | begransad omfattning kan en 6kning av friluftslivet
paverka omgivande naturomraden.

Soéder om Himmelfjall finns riksintressen for rennaringen. Utvecklingen
av Himmelfjall sker i ndra samrad med Idre Sameby. Ett samiskt center
kommer ocksa att uppféras for att skapa maojlighet for att informera en
bred allménhet om rennaringen.

Topografi och vegetation

Marken inom omradet sluttar kraftigt ned mot vag 1063. Omradet
utgors av fast hedmark med i huvudsak tall-och granskog. Planomradet
saknar helt bebyggelse.

| nordvastra delen av planomradet har skogen avverkats. En sarskild
naturvardesinventering av hela omradet, genomférd av
TaigaEkologerna, har kartlagt naturvarden inom Himmelfjalls-omradet.



| norra delen av planomradet finns en aldre utgravd men torrlagd
damm. Dammen har ej langre nagon funktion och ursprunglig mark
skall aterstallas.

Langs stora delar av féreslagen vag finns en befintlig vag som anvants
vid avverkningar. Nivaskillnaden inom omradet uppgar till ca 80 meter,
fran 710 moh i planomradets norra grans och ner till 630 moéh vid sédra
gransen.

| omradena uppe pa Hemmerasen finns delvis gammelskog som skall
varnas. Den trolska naturen tillsammans med tillkommande bebyggelse
skall varna det unika och profilera omradet. Designprogram finns
framtaget.

Geotekniska forhallanden

Radon

Planomradet bestar av moran med inslag av block.

Omradet beddéms ha god barighet for saval husgrundlaggning som
vagoverbyggnad. Grundlaggning av byggnader beddéms kunna ske
utan sarskilda geotekniska forstarkningsatgarder. Anlaggning av gator
och ledningar boér dock ske med hansyn till tjalfarlighet.

Grundlaggning av byggnader bedoms kunna ske ytligt med plattor pa
naturligt lagrad jord eller pa packad fylining. All mullhaltig jord ska tas
bort under byggnader och grundlaggning ska utféras frostskyddat.

En kompletterande geoteknisk undersdkning har genomférts av
SWECO VBB 2007-09-07.

| samband med att ledningsarbeten med tillhérande gravningar
genomférts inom omradet har kunskapen om markens beskaffenhet
Okat. Marken har god beskaffenhet och generellt kan sagas att ju hégre
upp man kommer i sluttningarna ju narmare fast berg kommer man. |
de 6vre delarna av Polaris-planen beddms berget ligga néara ytan.

For 10-talet ar sedan stalldes ett antal pister i ordning efter att
detaljplan for pister och lift vunnit lagakraft. Ingen erosion har
forekommit i dessa omraden trots relativt branta lutningar.

Risken for ras och skred beddms obefintlig utifran nuvarande kunskap
och erfarenhet.

En kompletterande geotekniskundersdkning och radonundersoékning
har genomférts av SWECO hdsten 2017. Undersdkningen med
tilhérande rekommendationer utgdr en bilaga till planhandlingarna.
Kommande bygglov skall beakta de anvisningar som framkommer i
denna.

Markradonmatningar har genomforts i planomradet.

De uppmatta vardena varierade mellan 4-12 kBg/m3. Markomraden
klassas ur radonsynpunkt som lagradonmark (0-10 kBg/m3),
normalradonmark (10-50 kBg/m3) eller hégradonmark (>50 kBg/m3).



Fornlamningar

Med hansyn till de ldga uppmatta vardena, samt att omradet planeras
bebyggas med fritidshus kan marken klassas som lagradonmark. Detta
medfor att inga radonskyddande atgarder behdver vidtas vid
uppférande av byggnader.

Inom planomradet finns inga k&nda fornlamningar.
| planomradets mittersta del passerar en aldre postvag belagen pa
naturmark.

PLANENS INNEHALL

Denna detaljplan har genomgatt en andring som justerar byggratter, fastighetsstorlekar

och andra bestammelser. Planbeskrivningens redovisning av detaljplanens innehall kan

vara inaktuell. | tillagget till planbeskrivningen beskrivs vad som har andrats, tolkning av
byggratter hanvisas till den justerade plankartan.

Bebyggelseomraden Bebyggelsen ar ténkt att ha ett gemensamt formsprak for att ge

Bostader (B)

omradet intryck av en enhetlighet. Tanken ar att en viss ordning ska
kunna leda till en starkare identitet och 6kad trivsel. Fasader ska darfor
utféras huvudsakligen i trd och ges en moérk matt farg. Tak skall
belaggas med matt svart eller gra tegel- eller betongpannor alternativt
takbeldggning av vegetativ art. Byggnader for Handel far férses med
plat profilerad som tegel. Tak skall ha lutning 23 till 30 grader.

Suterrangvaning skall anordnas om marken lutar mer an 1,5 meter dar
byggnaden placeras. Byggnader skall generellt anpassas till terrang
och uppfyllnader undvikas.

For att varna det unika med omradets natur och profil skall stor vikt
laggas vid utformningen av byggnader. Designprogram finns framtaget.
Avsikten ar att tillkommande byggnader skall félja de principer som
anges i programmet. Designprogrammet kommer att knytas till de avtal
som tecknas vid férsaljning av tomter.

Detaljplanen innehaller bostadsenheter med friliggande fritidshus.

Fritidshustomter skall i det nordligaste kvarteret vara minst 1150 m?
samt inom 6vriga kvarter minst 1000 m2.
Max 1 huvudbyggnad/fastighet.

Bostadshus far uppféras med hégsta byggnadshéjd

pa max 8 meter i det nordligaste kvarteret pa 6 fastigheter respektive 8
meter i det sydligaste kvarteret (lagenheter/hotell). Suterrangvaning far
anordnas. Loft far inredas. For 6vriga fastigheter ar hogsta tillaten
byggnadshéjd max 6 meter.

Uthus pa tomtmark far ha en hégsta byggnadshéjd pa max 3 meter och
vara max 40 kvm.

Huvudbyggnader ska placeras minst 6 meter fran gata och 4,5 meter
fran grans mot angransande bostadsfastighet. Uthus far placeras 1
meter fran fastighetsgrans.

Enskild byggnad i norra kvarteret far ha en byggnadsarea pa
140-300 m?2. Max 2-5 Igh/fastighet. | kvarteren séder darom 120-250 m?
och 1-2 Igh /fastighet.



Profilprogram

Hogvatten-
reservoar (W)

Handel (H,P)

Naturomrade
(NATUR)

Strandskydd

| sydligaste kvarteret (H) far kommersiell handel anordnas.

Vid utbyggnad av bostader skall miljévanlig uppvarmning efterstravas.
Det innebar att direktverkande el skall undvikas och vattenburen varme
efterstravas.

Det ar av stor vikt att tilkommande bebyggelse inom Idre Himmelfjall
ges en arkitektoniskt genomarbetad profil i saval form, design, farg och
materialval. For att varna det unika med omradets natur och profil skall
stor vikt laggas vid utformningen av byggnader. Designprogram finns
framtaget. Avsikten ar att tillkommande byggnader skall félja de
principer som anges i programmet. Designprogrammet kommer att
knytas till de avtal som tecknas vid forséljning av tomter.

Ett omrade for hogvattenreservoar finns avsatt i norra delen av planen.
Hogsta byggnadshojd far vara 3 meter.

Omrade for handel och parkering. Handel och aktiviteter far ej stoéra
boende. Max byggnadshojd far vara 8 meter.
Max byggnadsarea ar 25% av fastighet.

Inom planomradet planeras befintlig vegetation sparas dels mellan
bostadsbebyggelse och dels kring planomradet i ett storre
sammanhangande naturomrade. Bef natur inom naturomradena skall
varnas.

Omradet ar tankt for rekreation for saval de boende inom omradet som
allmanheten. Inom naturomradet far hogst sex meter breda skidspar
anlaggas.

| omradena uppe pa Hemmerasen finns delvis gammelskog som skall
varnas. Den trolska naturen tillsammans med tillkommande bebyggelse
skall varna det unika och profilera omradet.

Bygglov erfordras ej for tekniska byggnader (transformatorstationer,
pumphus).
Material och fargsattning lika 6vrig bebyggelse.

Oster om planomradet finns pa ca 60 meters avstand fran
bostadskvarteren en mindre back/dike som har strandskydd.
Strandskyddet avses bibehallas inom natur men havas inom kvarter.
Utbyggnaden av det aktuella omradet, Hemmerasen, for turism ar
enligt miljobalken kap 7 § 18c att betrakta som ett starkt allmant
intresse, eftersom det i dagslaget inte finns nagra méjliga alternativa
placeringar av anlaggningar for alpin skidturism. Strandskyddet havs
inom kvartersmark for bebyggelse och allman plats gata. Omradet
langs vattendraget ingar i gallande plan for pist/liftar. Denna plan
kommer att uppdateras och i denna uppdatering kommer backen att
inga i omrade som laggs ut som Natur. Livsvillkoren for vaxter och djur
beddms ej paverkas negativt.



Skidbacke
med lift (N)

Liftforbindelse
till Idre Fjall

Service/
fritidsaktiviteter

Planomradet inom
Idre Himmelfjall

Tillganglighet

Mark i anslutning till pister och lifter avsett for skidtorg. Skidliftar och
liftstationer far anordnas inom omradet.

| framtida utbyggnad finns i detaljplan planerad liftférbindelse med Idre
Fjall 6ster om planomradet. Denna plan antogs av kommunfullmaktige
2011-09-26.

Idre Himmelfjalls centrumomrade kommer att ligga omedelbart sydvast
om planomradet. Centrumomradet kommer att innehalla bade
kommersiell och offentlig service som behdvs for Idre Himmelfjall.
Centrumomradet ingar aven i kommande detaljplaner fér Saturnus och
Merkurius som nu ar under handlaggning i kommunen och berdknas
antas varen 2018.

Pa sikt kan ytterligare centrumomraden och aktiviteter tillskapas.

Offentlig och kommersiell service i form av apotek, kyrka, matbutik,
post, frisér och en handfull smabutiker m.m. finns i Idre tatort.

| planomradets narhet finns stora skogsomraden for friluftsliv, som
exempelvis Stadjan/Nipfjallets naturreservat.

Saturnusplanen

Omradet sluttar kraftig ned mot sdder, vilket gor att det ar svart att
tillgodose full tillganglighet fér rérelsehindrade. Parkering inom
tomtmark kan emellertid placeras néara varje hus vilket ger bra
tillganglighet for rérelsehindrade.



Vagar och trafik

Vagomrade

Buller

Gang- och cykeltrafik

Parkering

Kollektivtrafik

Storningar

Teknisk forsorjning

El

Vatten och avlopp

Tillgangligheten i 6vrigt provas i samband med bygglov.

Genom omradet gar en grovbruten vag som avses utvecklas till en
farbar aret runt vag. Anslutning sker till befintlig vadg mot toppen i norra
delen av planomradet. | sdder ansluter vagen till utfart mot allmanna
vagen. Langs allmanna vagen tillskapas en parallellvag ca 20 meter
fran allmanna vagen for matning till lokala aktiviteter. Omradet mellan
allmanna vagen och parallellivagen skall nyttjas for skoterspar och
skidspar.

Vagomrade skall vara 12 meter brett och ge plats for gata samt
skidspar/gangtrafik och skotertrafik. Parallellvag till allménna vagen
ligger 20 meter fran allménna vagen. Utformningen av anslutning mellan
lokalgata och allmanna vagen studeras separat.

For vag 1063 Oster om planomradet har en begransad
trafikflddesmatning gjorts. Nar den aktuella trafikmangden stalls mot
avstandet till ndrmaste bebyggelse innebar inte trafikmangden nagra
bullerproblem. Efter samradet har dessutom féreslagna bostadskvarter
kompletterats med ett 10 meter brett prickmarksomrade mot
matarvagen. Vidare har ett naturomrade pa 10 meter féreslagits mellan
kvarter och matarvag. Det innebar att avstandet fran vagmitt pa vag

1063 till narmast tankbara bostadshus blir ca 50 meter och darmed
utgor buller inget problem enligt de schabloner Trafikverket har for
berakning av buller.

Inom planomradet uppskattas biltrafiken bli relativt begransad och
gang- och cykeltrafik ar i huvudsak hanvisad till lokalgatunatet.
Sommartid kan skidpisten aven nyttjas fér gangtrafik samt
mountainbike.

Parkeringar for respektive fastighets behov skall I6sas inom
kvartersmark.

Vag 1063 trafikeras av Dalatrafik. Nya busshallplatser kan anlaggas pa
bada sidor om vag 1063 eller pa planerad parallellvag vid centrum.

Skyltad hastighet pa vag 1063 ar 70 km/h. Trafiken ar mattlig men
stérande trafikbuller kan &nda uppsta. Den planerade bebyggelsen
ligger som narmast ca 50 meter fran vagen och kommer inte att stéras
av buller fran fordonstrafik. Bullerfragorna bér dock beaktas vid
projektering.

Planomradet kommer att anslutas till Ellevios ledningsnat. Bygglov
erfordras ej for tekniska byggnader (transformatorstationer, pumphus).
Material och fargsattning lika évrig bebyggelse.

Vattenforsorjning till bebyggelsen i planomradet kan ske med borrade
brunnar i Fjallbacken och Toppheden.

En nybyggnad av dricksvattenreservoar (hégreservoar) planeras att ske
i Ovre delen av Saturnus.



Yt- och dagvatten

Varmeforsorjning

Pa langre sikt planeras for en ny vattentakt med tillhérande vattenverk i
Idre som ska ha erforderlig kapacitet fér hela omradet, ca 24 000
personer.

Spillvattnet leds med sjalvfall via kommunalt nat till Idre
avloppsreningsverk. Idre avloppsreningsverk har idag tillstand att efter
rening slappa det renade avloppsvattnet till Osterdalalven (Idresjon).
Tillstdndet galler for en maximal belastning av hogst 16 000 pe
(personekvivalenter) med tva reningslinjer mekanisk, kemisk och
biologisk rening eller fér en maximal belastning av hégst 24 000 pe med
tre reningslinjer mekanisk, kemisk och biologisk rening.

Huvudman inom kommunalt verksamhetsomrade &r Alvdalen Vatten
och Avfall AB (AVA).

Exploateringsavtal upprattas mellan Himmelfjall och huvudman for
anslutningar utanfér verksamhetsomradet.

Inom planomradet kan lagenheter och boende tillskapas som
tilsammans med Handel motsvarar ca 1000 pe.

AVA AB bygger, dger och forvaltar det nat som byggs ut.

Grundvattennivan har éversiktligt bedémts ha tillracklig kapacitet och
genomstrémning for att forsorja bostaderna. Vattenférsorjningen till
bebyggelsen i planomradet kan ske med borrad brunn i
Topphedenomradet.

Reningsverket vid Idresjén har byggts ut och har en kapacitet som
tacker planerade utbyggnader.

| norra delen av Himmelfjallsomradet ingar i planen Saturnus en
utbyggnad av vattenreservoar. Mgjlighet finns ocksa att tillskapa
ytterligare borrhal for vatten. Farskvattentillgangen racker ej for att
tillgodose behovet av brandvatten. | samband med utbyggnaden av
sndkanonvatten finns en I6sning pa tillgangen av brandvatten genom
att en damm tillskapas.

Inom planomradet &r det tankt att AVA AB bygger ut och bekostar
vatten och avloppsledningsnatet. Innan utbyggnad sker inom
planomradet ska darfér avtal mellan exploatér och kommunen klargéra
de tekniska och ekonomiska férutsattningarna for anslutning.

Bygglov kommer ej att ges forran va kommit till stdnd inom respektive
omrade.

Dagvatten i omradet ar tankt att omhandertas lokalt. Marken i
planomradet har goda méjligheter till infiltration. Dagvattendiken
planeras darfér inom allman platsmark.

Uppvarmning av nya hus foéreslas ske med vattenburna system. Det
innebar att uppvarmningssystemet pa sikt ar maojligt att anpassas till
fornyelsebara energikallor. Detta kan dock inte regleras av nagon
bindande planbestammelse.

10



Avfallshantering

Ovrigt Brandskydd

Inverkan pa miljon

For planomradet skall en gemensam atervinningsstation anlédggas vid
sodra avfarten fran allmanna vagen.

Omradet ar belaget inom 10-20 minuters insatstid fran Idre radd-
ningsstation. Omradet ar tankt att forses med brandvatten pa annat satt
an via dricksvattensystemet, dammomradet férses med pumpar sa att
snokanonledningarna kan nyttjas for att distribuera brandvatten.

Brandfordon ska kunna vanda vid respektive lokalgata. Radd-
ningsvagar ska utformas i samrad med Raddningstjansten.

Planférslaget innebar att omradet andras fran obebyggd naturmark till
ett fritidshusomrade med skidpist och liftar. Planen innebar att gator
och teknisk foérsorjning (vatten och avlopp, el, tele) byggs ut. Marken
vid en fore detta damm i norr aterstalls.

Stadsbild och landskapsbild

Landskapet och landskapsbilden forandras genom att omradet
exploateras. For att mildra paverkan av exploateringen ar det dock
onskvart att befintlig vegetation om majligt sparas bade pa tomtmark
och inom naturomraden.

Vatten

Kommunalt aviopp kommer att férsérja omradet och dagvatten kommer
att tas om hand lokalt. Ytterligare bebyggelse innebar en 6kad
forbrukning av vatten men med liten paverkan pa den omgivande
miljon.

Luft

Utbyggnaden av omradet innebar en 6kning av utslapp till luften fran
framst 6kad trafik och i viss man aven genom enskild uppvarmning av
bostader. Inga miljokvalitetsnormer férvantas dock éverskridas
eftersom exploateringen ar relativt begransad.

Naturmiljé

Utbyggnaden med bebyggelse och vagar kommer i viss man att
foérandra livsmiljon for djur- och vaxter i omradet. Delar av Himmelfjall
ar nara forknippat med férekomst av regelbunden skogsbrand, vilket av
forklarliga skal ar svart att beakta. Anlaggandet av vagar och
byggnader innebar vissa férandringar pa vegetationsskiktet.
Skogskaraktaren kommer emellertid till stora delar att bevaras inom
naturmark.

Rekreation och friluftsliv

Omradet anlaggs for det rorliga friluftslivet och kommer att 6ka
manniskors majligheter till ett aktivt friluftsliv. Slitaget pa omgivande
naturomraden kommer i viss man o6ka.

Buller

Okad trafik till planomradet medfor en viss bullerpaverkan. Trafikbuller
fran vag 1063 mot den planerade bebyggelsen beddms inte dverskrida
gallande riktvarden. Som narmast ligger den planerade bebyggelsen ca
50 meter fran vag 1063 och hogt i forhallande till vagbanans niva. Ett
visst buller kommer fran den planerade skidliften men den bedéms inte
Overskrida de nivaer som innebar oacceptabel bullerstérning.

Férslag till atgérder
* Planerad bebyggelse och vagar boér sa langt méjligt anpassas till
11



Slutsats av planens
konsekvenser

aturnspla mot allénn védgen

terrangen. Befintlig vegetation bor sparas i storsta mojliga utstrackning.

 Vagbankar ska utformas och planeras sa att de i méjligaste man
ansluter till det omgivande landskapet.

Den féreslagna utbyggnaden bedéms
som skonsam ur miljé- och hushallningssynpunkt.

Med en noggrann detaljprojektering inrymmer planen forutsattningar for
att en god boendemiljé kan erhallas ur bade gestaltnings- och
funktionssynpunkt. Fér det rorliga friluftslivet tillskapas en 6kad
tillganglighet till naturomraden.

Konsekvenser for befintliga fastighetsagare inom eller i narheten av
planomradet kan vara en 6kad trafikmangd, andrat andelstal i
gemensamhetsanlaggningar, andrande eller upphavande av servitut
m.m.

Fastigheten Idre 83:44 som i gallande plan ar utlagd for
bostadsandamal éverfors till Pist/Liftomrade.

Detaljplanens utbyggnad bedoms, enligt den behovsbeddomning som
gjorts, kunna utféras utan att betydande miljopaverkan uppstar.

PLANGENOMFORANDE
Organisatoriska fragor

Tidplan

Huvudman

Genomforandetid

Detaljplanen har varit utstalld for samrad under sommaren 2017 for
att kunna antas under varen 2018.

Huvudmannaskapet for allmanna platser i omradet ar enskilt i form
av gemensamhetsanlaggning. Kommunen ar inte huvudman for
allman plats. Skal till detta ar att omradet ar av fritidshuskaraktar.

Genomférandetiden utgar 15 ar efter att detaljplanen vunnit
laga kraft.
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Markagoférhallanden

Avtal

Ansvarsfordelning

Teknisk forsorjning

Vagar och parkeringar

Marken inom planomradet ags av Idre Himmelfjall Mark AB.

| de fall reglering av ekonomiska mellanhavanden for
genomférandeatgarder kravs, kommer exploatéren Idre Himmelfjall
Mark AB att teckna erforderliga avtal med berérda parter.

AVA AB och Ellevio bygger ledningar for teknisk férsérjning inom
planomradet.

Idre Himmelfjall Mark AB bygger erforderliga vagar och parkeringar
inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Allmant

Idre Himmelfjall AB har i ett tidigt skede sokt fastighetsbildning
detaljplanerna Saturnus, Jupiter, Merkurius och Polaris. Denna
forrattning innefattar ocksa en éversyn av servitut,
gemensamhetsanlaggningar, férandringar av bef servitut mm. Arbetet
pagar redan. De forsta kontakterna togs i februari 2017. Idre
Himmelfjall AB har ocksa traffat overenskommelse om de ekonomiska
villkoren for Lantmateriets arbete. Har foljer en sammanfattning av
nagra overgripande fastighetsbildningsfragor dar vi ar 6verens med
Lantmateriet i Mora om upplagget.

Gemensamhetsanlaggningarna ga:27 och ga:21 kommer att omprévas
pa olika satt.
Idre Himmelfjall AB har ans6kt om detta och bekostar forrattningen.

Vagservitut kommer att behéva andras eller upphavas for att |6sa
tillfarter. Idre Himmelfjall AB har ansokt om detta och bekostar
forrattningen.

For samtliga planer galler enskilt huvudmannaskap.
Gemensamhetsanlaggningar skall bildas fér allmanna platser. Dessa
platser kommer att forvaltas av samfallighetsféreningar enligt
Overenskommelse med Lantmateriet i Mora.

VA-natet byggs ut och bekostas av AVA AB. Fastighetségarna betalar
anslutningsavgifter for detta. AVA AB &ger ledningarna fram till
tomtgrans.

Avfallsstationen vid matarvagen i séder skall utgéra
gemensamhetsanlaggning.

Planerna medfor vissa konsekvenser fér befintliga fastigheter. Det
innebar att tillfarterna/matarvagarna till respektive omrade kan komma
att justeras. Matarvagen i sdder (Polstjarnsvagen), parallellivagen vid
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Jupiter (Jupitervagen) och matarvagen upp genom Saturnus
(Saturnusvagen/Himlavagen) och till toppen kommer att ligga kvar i
Idre Himmelfjall AB:s ago. Berdrda fastigheter far servitut pa att nyttja
dessa vagar. Vissa befintliga servitut som gar genom Idre Himmelfjall
AB:s mark tas bort och ersatts.

Mellan kommunen och Idre Himmelfjall AB finns planavtal om
genomférandet av planerna med Idre Himmelfjall AB som exploator.
Avtal finns med Nodava om VA for Merkurius. Liknande avtal ar under
upprattande for évriga omraden. Idre Himmelfjall AB star affarsrisken
féor VA i enlighet med tidigare avtal.

Gemensamhetsanlaggning

Fastighetsredovisning,
Grundkarta

Samrad

Genom forrattningar som genomférs av Lantmateriet regleras
inrattande av ndédvandiga gemensamhetsanlaggningar. Befintliga
gemensamhetsanlaggningar kan dven behéva omprovas.

Idre Himmelfjall Mark AB anséker om och bekostar
lantmateriforrattning.

En gemensamhetsanlaggning ger de anslutna fastigheterna ratt att
anvanda anlaggningen for det &ndamal den har bildats. Det kan vara
for vag, soprum, avloppsanlaggning, parkering eller annan anlaggning
som fastigheterna behdver for att kunna fungera. Det ar fastigheterna
som ansluts till anlaggningen med ett andelstal. Detta innebar att
andelen foljer med fastigheten vid eventuell 6verlatelse av en ansluten
fastighet. En gemensamhetsanlaggning bildas vid en
lantmateriférrattning. Dar beslutar lantmaterimyndigheten aven om de
andelstal som ska galla for fordelning av kostnaderna for den i
gemensamhetsanlaggningen ingaende anlaggningens utférande och
drift. Varje deltagande fastighet ar skyldig att betala utifran sitt
andelstal.

En ny grundkarta och fastighetsforteckning tillhérande detta forslag
har upprattats av Jan Wingstedt kartkonsult och levererats i april 2017.

Dessa handlingar ligger till grund fér samrad.

Med anledning av samradsutstaliningen sommaren 2017 har ett
antal mindre justeringar/kompletteringar gjorts av planforslaget.
Planférslaget har kompletterats med en 6ppning i ett av de
nordligare kvarteren for att mojliggéra ski-in. Vidare har det
sydligaste kvarteret kompletterats med ett 10 meter brett omrade
med prickmark. Ett naturomrade har lagts in mellan kvarter och
matarvag. Omradet i séder har ocksa delats upp i 5 enskilda tomter
och ett stérre omrade for boende. Omradet for vattenreservoar har
utdkats nagot. Detaljplanen beraknas antas varen 2018 av
kommunfullmaktige.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Programarbete och skisser som underlag for detta detaljplanearbete
har utférts av Arkitekt SAR Anders Bjorklund som ar Idre Himmelfjalls
arkitekt. Uppritning av planen har skett av Berndt Staffas.

Under program och skiss-arbetet har kontinuerligt samrad skett

med foretradare fér kommunen samt planarkitekt

Johan Olsson, Alvdalens kommun.

ldre 2017-11-11

BERNDT STAFFAS ARKITEKT & BYGGKONSULT AB
Berndt Staffas

IDRE HIMMELFJALL AB
Arkitekt SAR Anders Bjérklund

180113-2
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TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Idre Himmelfjall, Saturnus

BAKGRUND OCH SYFTE

Gallande detaljplan medger bland annat anldggandet av bostader for fritidshusandamal. Efter att
detaljplanen vunnit laga kraft mottes exploatoren av ett vaxande antal 6nskemal om mgjligheten
till parhusbebyggelse som kan delas i fastighetsgrans. Att bygga parhus har i sig inte varit
forhindrat av detaljplanen, daremot kan de inte byggas direkt pa fastighetsgrianser eller
avstyckas till separata fastigheter efter byggnation. Bestimmelser om minsta fastighetsstorlek
och byggnaders avstand till fastighetsgrans forhindrar detta.

Syftet med detaljplanedndringen ar att justera de bestimmelser som férhindrar byggnation eller
delning av parhus i fastighetsgrans. I och med att bestimmelser om minsta fastighetsstorlek
halveras, justeras dven bestaimmelser om exploateringsgrad for att plandndringen i praktiken
inte ska medge mer bebyggelse och 6kad belastning pa VA-nitet dn vad ordinarie detaljplan
medger.

Inom omradet for plandndringen finns i dagsldget ingen bebyggelse. Planhandlingarna ar
framtagna enligt Plan- och Bygglagen (SFS 2010:900).

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande detaljplan for omradet, “Detaljplan for Idre Himmelfjall, omrade Saturnus” vann laga
kraft 2018-04-24. Genomforandetiden giller till och med 2033-04-24.

Planéndringen ligger inom verksamhetsomréade for besoksnéaring och bedoms darfor ha stod i
gallande oversiktsplan, laga kraft 2019-10-30.

ANDRINGAR AV DETALPLAN

W — Anvindningen dndras fran en generell beteckning "Vattenomrade” till den mer
specificerade anvindningen "Hogvattenreservoar”.

e, och e — Reglerar minsta (140 m2) och storsta (300 m2) byggnadsarea per fastighet, laggs
ihop till en gemensam bestimmelse, e,.

Bestimmelsen formuleras s att minsta/storsta byggnadsarea ar 70/150 m2 per fastighet. Pa
fastighet storre 4n 1000 m?2 giller minsta/storsta byggnadsarea 140/300 m2 per fastighet.

e;och e, — Reglerar minsta (140 m2) och storsta (300 m2) byggnadsarea per fastighet, dessa
laggs ihop till en gemensam bestimmelse, e..

Bestimmelsen formuleras s att minsta/storsta byggnadsarea dr 60/125 m2 per fastighet. P&
fastighet storre dn 1150 m2 galler minsta/storsta byggnadsarea 120/250 m?2 per fastighet.

e; — Reglerar hogsta utnyttjandegrad, far ny beteckning e;.
d, — Minsta fastighetsstorlek dndras fran 1000 m2till 500 mz2.
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d. — Minsta fastighetsstorlek dndras fran 1150 m2till 575 m2.

p: — Reglerar byggnaders avstand till fastighetsgrans, justeras sa att parhus far sammanbyggas i
fastighetsgrans och komplementbyggnad far placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans.

f,.3 — Reglerar takmaterial och fasadutformning, bestimmelserna justeras for battre tydlighet.
Anvandandet av bandtackt plat mojliggors pd omraden med bestimmelsen f;.

Vi-4 - Reglerar antalet lagenheter per fastighet. Bestaimmelserna justeras sa att storsta antalet
lagenheter per fastighet minskas om fastigheterna blir mindre an den ursprungliga
begransningen av minsta fastighetsstorlek.

TILLKOMMANDE BESTAMMELSER
e Hogsta byggnadshgjd for komplementbyggnad ar 3 meter.
e Komplementbyggnad far inte innehalla boende.
e Morka solpaneler far uppforas pa tak.

BEHOVSBEDOMNING

Andringen som foreslis bedoms inte innebéra sddan betydande miljopaverkan att den kriver en
miljokonsekvensbeskrivning eller miljobedomning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden fran den ursprungliga detaljplanen giller dven for planandringen, till och
med 2033-04-24.

HUVUDMANNASKAP
Huvudmannaskapet ar enskilt, skal till detta ar att omradet ar av fritidshusandamal.

MEDVERKANDE

Framtagandet av planiindringen har skett p4 Samhillsenheten, Alvdalens kommun.
Medverkande tjanstepersoner har varit:

Mattias Estenberg
Planarkitekt
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