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GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for Sydomradet, Idre Fjall

Alvdalens kommun
Dalarnas lan

HUR UTSTALLNINGEN BEDRIVITS

Detaljplanen har varit pa granskning i form av utstallning under perioden

2 december 2024 - 16 december 2024 pa kommunens kontor i Idre, biblioteket i Sdrna och
kontaktcenter i Alvdalens kommunhus. Granskningshandlingarna har utsiints med post till
berorda sakagare och myndigheter m.fl. enligt séndlista.

Planhandlingarna har dven varit tillgdngliga pdA kommunens hemsida, www.alvdalen.se
under granskningstiden.

INKOMNA YTTRANDEN

Vid granskningstidens utgang hade 13 yttranden inkommit. Inkomna yttranden redovisas
alternativt sammanfattas dar lampligt. Eventuella uppenbara stavfel som inte paverkar
yttrandets innebord kan ha atgardats for lasbarhetens skull.

Till yttranden bifogade bilder och diverse textformat redovisas inte alltid i
granskningsutlatandet, fullstandiga yttranden finns att tillgd hos samhallsenheten pa
Alvdalens kommun.
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1 STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN

1.1 LANSSTYRELSEN DALARNA
Overproévningsgrundande synpunkter

Med hinsyn till 6verprovningsgrunderna i 11 kap 10 § plan- och bygglagen, samt nu kinda
forhallanden, bedomer Lansstyrelsen att identifierade fragor maste losas pa ett
tillfredsstallande sitt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande av
detaljplanen inte ska 6verprovas.

Riksintresse for rennéringen enligt 3 kap 5 § miljobalken

Lansstyrelsen bedomer att ett genomforande av detaljplanen kan komma att patagligt
forsvara rennaringens bedrivande. Renskotselns fortsatta bedrivande i omradet och
flyttledens funktion maéste sidkerstallas si att samebyn kan fortsatta nyttja omradet pa lang
sikt aven for kommande generationer. De kumulativa effekterna av alla pagaende
planlaggningar i Idreomradet behover bedomas i ett storre geografiskt ssmmanhang i en
fordjupning av oversiktsplanen eller ett tematiskt tilldgg till oversiktsplanen. Lansstyrelsen
kan dven komma att ta in fler detaljplaner for 6verprévning, i de fall Lansstyrelsen bedomer
att dessa bidrar till de kumulativa effekterna pa rennéringens bedrivande.

Soder om planomradet finns en flyttled av riksintresse som byggts sonder av annan
exploatering. Flyttleden har dock ersatts med en ny flyttled nairmare planomradet (se
Miljokonsekvensbeskrivningen som horde till granskning nr 1 av detaljplanen). Kommunen
anser att den aktuella flyttleden ligger relativt 1angt fran planomréadet och att planforslaget
inte kommer att paverka flyttledens funktion. Funktionen att flytta renar genom omradet
finns dock kvar, om dn pa annan plats och dirmed behover den sdkerstillas. Bedomningen
behover goras utifran samebyns nuvarande markanvandning. Om inte flyttleden sidkerstalls
maste renarna utfodras och/eller flyttas med lastbil, vilket patagligt forsvarar rennaringens
bedrivande.

Se dven Sametingets yttrande (bilaga).

Alvdalens kommuns kommentar:

I gdllande 6versiktsplan dr omradet utpekat som ett utvecklingsomrade for beséksndring,
vilket innebdr att kommunen redan pa strategisk niva har identifierat omradet som
lampligt for den typ av exploatering som nu planeras. Planforslaget dr ddrmed i linje med
kommunens ldngsiktiga strategi for utvecklingen av Idre som fjdll- och turistort. Att
planforslaget minskats i omfattning dr av anledningen att Idre reningsverk dr hela
planforslaget inte ryms i reningsverket.

Kommunen delar Linsstyrelsens bedomning att renndringens langsiktiga forutsdttningar
dr en strategiskt viktig fraga. Samtidigt gor kommunen bedomningen att den aktuella
detaljplanen inte i sig har en sGdan omfattning eller paverkan att det motiverar en
fordjupning av oversiktsplanen eller ett tematiskt tilldgg. I stdllet anser kommunen att
frdgan om renndringens forutsdttningar kan hanteras inom ramen for det aktuella
plandrendet.

Vad gdaller flyttleden och tidigare skrivelse i miljokonsekvensbeskrivning sa har den i
praktiken flyttats en bit soderut pd andra (vdstra) sidan vig 1063 men den har inte flyttats
pa éstra sidan vdagen. Det vill sdga; den har inte flyttats ndrmare nu aktuellt planomrade.
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Det konstateras att flyttleden ligger ca en kilometer fran planomradet. Kommunen
bedomer att flyttledens funktion kan upprdatthallas utan paverkan fran planomradet.
Denna bedémning grundar sig ocksa pa att Idre sameby, som dr den direkt berérda
samebyn, i sitt yttrande inte har haft nagra invdindningar mot planforslaget. Bedomningen
utgar ddarmed fran samebyns aktuella markanvdndning, i enlighet med vad som anges i
Sametingets yttrande.

Kommunen anser ddrmed att den aktuella detaljplanen dr forenlig med kraveni 3 kap. 5 §
miljobalken och att ett antagande av planen inte bor foranleda 6verprovning enligt 11 kap.
10 § plan- och bygglagen.

Skadeforebyggande atgdrder

I granskningsutldtandet kommenteras samebyns yttrande med att "Planbeskrivningen
kompletteras med att ett avtal om skadeforebyggande atgarder kopplat till rennédringen ska
tecknas mellan Idre Fjill och Samebyn.” Nagot sddan skrivning finns inte i
planbeskrivningen. I planbeskrivningens avsnitt 4.1.1 hinvisas visserligen till att
“skadebegransande atgirder” ska goras. Det framgar dock inte av planhandlingarna vilka
dessa atgarder ar.

Riksintresset for renniringen motiveras av samhéllets intresse av att i ett 1angsiktigt
perspektiv sakerstilla mojligheterna att bedriva renskotsel inom ett visst omrade.
Riksintresset for renniringen ska inte blandas samman med enskildas rattigheter (samebyn)
att bruka vissa marker. En bedomning av pataglig skada pa ett riksintresse ska alltid ske
utifran det nationella intresset och foretrads darfor av staten genom lansstyrelsen vid
provningar enligt PBL. Darfor kan ersittning till enskilda aldrig paverka bedomningen av om
en skada ska anses utgora en pataglig skada pa riksintresset.

Alvdalens kommuns kommentar:

Da planféorslaget minskats under processens gdang, har fokus istdllet lagts pa ett
samverkansavtal mellan Idre Fjdll och samebyn, i stdllet for specifika skadeforebyggande
dtgdrder. Planbeskrivningen kompletteras med skrivelse kring detta.

Kumulativa konsekvenser

Genomforandet av den aktuella planen maste ses som en del av all exploatering som sker i
Idres fjallvarld. Pataglig skada pa ett riksintresse kan uppsta inte bara sett till en enskild
detaljplan utan dven pa grund av de kumulativa konsekvenser som uppstar av de manga
sammanlagda i sig mindre exploateringarna, bade sett till de redan utbyggda omradena och
de kommande exploateringarna, till exempel utifran Idre Fjalls masterplan och
samradsforslaget till fordjupad oversiktsplan for Idre. Den aktuella detaljplanen hénger dven
ihop med att en ny vig kommer att byggas till liftstationen, dar vigen kommer att korsa den
funktionella flyttleden.

Enligt Boverket kan en pataglig skada uppkomma genom summan av ett antal likartade
atgiarder som betraktade var for sig inte innebar ndgon pétaglig skada. Vid en bedémning av
om en atgird medfor en pataglig skada sa behover ocksé konsekvenserna for efterfoljande
beslut beaktas. En utgéangspunkt i rattspraxis ar att lika fall ska bedomas lika. Darfor kan en
atgiard anses medfora en pataglig skada om den far en "praxisbildande effekt", det vill sdga
kan komma att anvindas som argument for att tillata liknande atgérder som tillsammans
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kommer att medfora en pataglig skada. Nar risken for kumulativ skada bedoms sa behover

man ta stillning till hur sannolikt det dr att en viss atgird f6ljs av flera likartade. Det kan till

exempel hinga samman med exploateringstrycket inom det aktuella omradet (jamfor
propositionen 1985/86:3 sidan 175).

For vissa slag av projekt gar det redan fran borjan att forutse att det kommer att medfora
ytterligare atgarder. Det kan till exempel handla om tillkommande infrastruktur. I sidana fall
maste detta vdgas in i den forsta bedomningen.

Pétaglig skada - PBL kunskapsbanken - Boverket

Alvdalens kommuns kommentar:

Kommunen delar Lénsstyrelsens uppfattning om att de samlade konsekvenserna av
pdgdende och framtida exploateringar i Idres fjdllvdrld behover hanteras utifran ett
helhetsperspektiv. Kommunen arbetar ddrfor aktivt med en fordjupning av oversiktsplanen
for Idreomradet, ddr just dessa fragor kommer lyftas fram som centrala. Den fordjupade
oversiktsplanen bedoms vara det mest lampliga forumet for att ta ett samlat grepp kring
fragor om renndringens forutsdttningar, beséksndringens utveckling samt
infrastrukturella behov i omradet.

Nidr det gdller den aktuella detaljplanen gér kommunen bedomningen att planforslagets
omfattning dar begrdnsad och att det inte i sig innebdr nagon pataglig paverkan pa
riksintresset for renndringen. Det finns inte heller nagon direkt koppling till framtida
planprojekt som skulle medfora ett successivt intrang pa flyttleder eller markanvdandning
av betydelse. Den vdg som omndamns i Lansstyrelsens yttrande dr redan anlagd och har
bedomts nodvdndig for att mojliggora dtkomst till liftens dalstation. Den korsar inte den
funktionella flyttleden for renndringen.

Hinder och storningar

Skada pa riksintresset kan dven uppsta genom att man utanfor det avgransade
riksintresseomradet utfor atgarder som hindrar nyttjandet av riksintresset. For rennéaringen
ar ostordhet en visentlig egenskap for att ett omrade ska bibehalla sina varden.

Strandskydd

Planbeskrivningen behover fortydligas nir det géller strandskydd for de "mindre vattendrag
som rinner genom omradet” och den damm som uppges finnas inom planomradet.

I planbeskrivningens avsnitt ”3.2 Gronstruktur” anges att "Det finns négra mindre
vattendrag som rinner genom omradet och de kommer att skyddas genom bestimningen
"Natur” ”. Ett fortydligande beh6vs om vad som menas. Lansstyrelsen kan inte hitta nagra
vattendrag i plankartan som skyddas med bestimmelsen "Natur”.

Dammen som finns inom planomradet ska enligt planbeskrivningens avsnitt ”3.2
Gronstruktur” sparas och skyddas genom planbestammelse "Natur”. Dammen ska enligt
planbeskrivningen vara gravd och ska inte halla vatten aret om. Planbeskrivningen saknar
dock information om hur kommunen har bedomt om strandskydd réader for dammen eller €j,
vilket behover fortydligas i planbeskrivningen. P4 flygbild ser dammen ut att vara nyligen
igenfylld. Ett fortydligande beh6vs om vad kommunen anser om dammen vad géller
strandskyddet och omradet NATUR som omger dammen, till exempel vilken natur det ar
som ska virnas.
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Lansstyrelsen anser att strandskydd behover upphévas i detaljplanen dven for allmén plats
GATA och GATA. for att planen ska bli genomférbar.

Planbeskrivningen tar under avsnitt ”4.1.6 Strandskydd” upp att anslutningsvag till vag 1063
har hanterats i bygglov, och att vigen som foreslas i planen ar en fortsattning pa denna.
Lansstyrelsen kan inte ta stéllning till detta, eftersom det ar otydligt i planhandlingarna
vilken vig som avses och vilken relevans som vigen har for strandskyddet i planen.

Alvdalens kommuns kommentar:

Planbeskrivningens text kring gronstruktur utgar helt da den dr inaktuell efter
planforslagets nedminskning. Vad gdaller den tidigare anlagda dammen sa bedomdes
denna inte omfattas av strandskydd. Planhandlingarna fortydligas vad gdller strandskydd
och dven kring den anslutningsvdg som inte ldngre dr med i planforslaget.

Radgivande synpunkter

Dagvattenhantering

En planbeskrivning ska innehélla en sd omfattande redovisning av dagvattenhanteringen att
det ska racka med att lasa planbeskrivningen for att forsta de tankta dagvattenlosningarna.
Planbeskrivningen ska kunna forstas fristdende fran dagvattenutredningen.
Dagvattenhanteringen beskrivs i planbeskrivningen endast i sa liten utstrackning att det ar
svart att utlasa den tankta dagvattenhanteringen. Planbeskrivningen bor kompletteras med
utforligare redovisning av dagvattenhanteringen.

Kommunen bor, utifrdn lagen om allménna vattentjanster (LAV), ange om planomradet
ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. Om planomradet ligger utanfor
verksamhetsomrade, dvs. om ansvaret ligger pa de enskilda fastighetsigarna, kan
anlaggningar som ska vara gemensamma sarskilt behova regleras pa plankartan for att sidkra
ett genomforande, till exempel snéupplag och avskiarande diken ldngs vagarna.

Alvdalens kommuns kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med en mer utforlig beskrivning av
dagvattenhanteringen. Idre Fjdll och planomrddet ingdr inte i verksamhetsomradde for
daguvatten.

Planbestammelser

Péa plankartan anviands sekundira egenskapsgrianser, men redovisning saknas av vilken/vilka
planbestimmelser som ar sekundara egenskapsbestimmelser, dvs. vilka bestimmelser som
avgransas av de sekundara egenskapsgrianserna. For att uppfylla kravet pa tydlighet enligt
PBL behover planbestimmelselistan kompletteras sa att det tydligt framgar vilka
bestimmelser som ar sekundéra egenskapsbestammelser.

Alvdalens kommuns kommentar:

Plankartan justeras sa att det tydliggors vilka bestimmelser som avgrdnsas av sekunddra
egenskapsgrdnser.
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Undersokningssamrad om betydande miljopaverkan

Kommunen har bedomt att miljopaverkan inte kan antas bli s betydande att en strategisk
miljobedomning enligt 6 kap miljobalken behover goras. Lansstyrelsen delar inte
kommunens bedomning att detaljplaneforslaget inte innebar betydande miljopaverkan utan
anser att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behover tas fram dven for det omarbetade
planforslag som nu dr pa granskning nr 2. Utifran att planen kan medféra pataglig skada pa
riksintresset for renniaringen bedomer Liansstyrelsen att planen dven innebar betydande
miljopaverkan. Planbeskrivningen saknar dessutom néstan helt analys av paverkan pa
riksintresset for rennaringen, vilket visar pa vikten av att konsekvenserna belyses inom
ramen for en MKB.

Under samradet av planen (dnr 5923-2022) yttrade sig Lansstyrelsen inom ramen for ett
undersokningssamrad. Lansstyrelsen bedomde dé att detaljplaneforslaget innebar betydande
miljopaverkan. Kommunen hade till granskning nr 1 (dnr 4331-2023) tagit fram en MKB. Till
granskning nr 2 har kommunen valt att inte ha med MKB:n som en av planens handlingar,
med motiveringen att kommunen bedomer att planen inte langre medfor betydande
miljopéaverkan.

Behovsbedomningen

I behovsbedomningen redogors for att "Planforslaget medger skidbacke och skidlift med
tillhorande anlaggningar. Dessa anldggningar ar redan pa plats utifran dagens gillande
planer”. Lansstyrelsen kan inte se att den sydvistra liftstationen eller backen som helhet ar
detaljplanelagda idag. Kommunen bor fortydliga hur dessa anlaggningar har kommit
tillstand.

I behovsbedomningen bedomer kommunen att planen inte har betydelse for andra planers
miljopaverkan. Lansstyrelsen bedomer dock att den aktuella planens miljoeffekter paverkas
av och paverkar andra detaljplaner som har tagits fram och som kommer att tas fram inom
Idres fjallvirld liksom den nya viaganslutningen till vidg 1063 som har varit foremal for 12:6-
samrad.

Lansstyrelsen saknar i behovsbedémningen en bedomning av det paverkade omradets
betydelse och sarbarhet pa grund av intensiv markanvindning
(Miljobedomningsférordningen 5 § punkt 8), med tanke pa den relativt omfattande, bade
historiska och framtida, utvecklingen av fjdlldestinationerna i renbetesland.

Alvdalens kommuns kommentar:

Alvdalens kommun har, i samband med omarbetningen av planforslaget infor granskning
nr 2, gjort en ny bedémning av dess miljopaverkan. Da planens omfattning har minskats
vdsentligt bedomer kommunen att detaljplanen inte lingre medfor en sadan miljopaverkan
som krdver en strategisk miljobedomning enligt 6 kap miljobalken. Den tidigare framtagna
miljokonsekvensbeskrivningen har darfor inte tagits med som en separat handling i denna
granskning. Kommunen vill dock understryka att de miljoaspekter som varit aktuella i
tidigare skede fortsatt har vdgts in i planeringen, bland annat genom en uppdaterad
behovsbedomning och justerad planbeskrivning.

Kommunen dar medveten om att Linsstyrelsen gor en annan bedomning i fragan, sdrskilt
utifran risken for pdverkan pa riksintresset for renndringen. Med anledning av detta
kommer planbeskrivningen att kompletteras med en tydligare analys av paverkan pa

Sida 7 av 21



Alvdalens kommun KS 2023/308
Alvdaelien tjielte April 2025

renndringen, utifrdn samebyns aktuella markanvdndning och det faktum att ingen
invdndning framforts fran Idre sameby.

Nar det galler fragan om tillstand och tidigare anldggningar vill kommunen tydliggora att
skidbacke och liftanldggning inom, och i anslutning till planomradet har uppforts med stod
av beviljade bygglov utifran gdllande detaljplaner och omradesbestdimmelser. Den vdg som
omndmns i Ldansstyrelsens yttrande har inte nagot samband med de funktioner eller
bostdder som maojliggors genom det nu aktuella planforslaget men kan nyttjas som
tillfartsvag till planomrdadets dalstation och den tillhorande parkeringen. Den ingar inte 1
den samlade bedomningen av planens konsekvenser.

Gdllande paverkan pa andra planer och risken for kumulativa effekter vill kommunen
framhdlla att det pagdende arbetet med fordjupning av éversiktsplanen for Idreomradet dar
det forum ddr denna typ av fragor analyseras samlat. Inom ramen for det arbetet
behandlas fragor om framtida markanvdndning, sarbarhet och renndringens langsiktiga
forutsdttningar, inklusive de aspekter som tas upp i 5 § miljobedomningsforordningen.

Mot denna bakgrund bedomer kommunen fortsatt att det aktuella planforslaget inte i sig
innebdr betydande miljopdverkan, men tar Ldansstyrelsens synpunkter pa allvar och
arbetar for att dessa hanteras sdvdl inom detta plandrende som i 6versiktsplaneprocessen.

1.2 LANTMATERIET

Vilka bestiimmelser avgrinsas av sekundira egenskapsgrinser?
I detaljplanen anviands sekundara egenskapsgranser, men det anges inte vilken eller vilka

planbestimmelser som avgransas av de sekundara egenskapsgranserna. Detta gor att planen
inte ar tillrackligt tydlig i sin reglering. Boverket anger foljande i PBL Kunskapsbanken pa
sidan om granshierarki: “"Varken egenskapsgrdns eller den sekunddra egenskapsgrdnsen dr
pa forhand knuten till nagon eller nagra egenskapsbestammelser utan kan anvdndas for
den egenskapsbestdmmelse det behovs for i den enskilda detaljplanen. Om den sekunddra
egenskapsgrdnsen anvdnds dr det viktigt att det tydligt framgar vilken bestdmmelse den
avgrdansar. Detta kan framga av listan med planbestdmmelser.”

Ett exempel dar detta 10sts pa ett fungerande satt ar i en plankarta fran Dorotea kommun —
Detaljplan for del av Bergvattnet 12:1 dar kommunen skrivit texten ”(begransas av sekundar
egenskapsgrins)” efter bestimmelseformuleringen (texten) i den egenskapsbestimmelse
som ska avgransas av sekundira egenskapsgranser.

Vilka av atagandena ingéar i exploateringsavtalet?
Av planhandlingarna framgar att exploateringsavtal ska tecknas. Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL,

ska kommunen, om avsikten ar att inga exploateringsavtal redovisa avtalens huvudsakliga
innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller
flera sidana avtal i planbeskrivningen.

I planbeskrivningen finns olika formuleringar om kostnader och ataganden som exploatoren
ska ansvara for under plangenomférandet. Det skrivs dock inte nadgot om vilka av dessa
ataganden som ska ingé i exploateringsavtalet. Om alla d&taganden som ska inga i avtalet
redovisas, men under olika rubriker kan det i planbeskrivningen kompletteras genom:

att alla ataganden kortfattat redovisas under en rubrik om exploateringsavtalet, eller

att en hanvisning till att det aktuella atagandet ingar i exploateringsavtalet gors efter varje
atagande, eller en skrivning under rubriken ”Avtal”, till exempel "Exploateringsavtalets
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huvudsakliga innehall framgar under foljande rubriker...” och att det direfter hanvisas till de
avsnitt dar atagandena finns redovisade.

Delar av planen som bor forbiattras
Grundkarta

Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive for 6vriga detaljer i
grundkartan saknas.

Angivelse om koordinatsystem i plan respektive hojd saknas.

Koordinatkryss och angivelse av koordinaterna i plan saknas i den grundkarta som ligger
som bakgrund till plankartan. Det kriavs minst tva koordinatkryss i 6st-vistlig riktning och
tva i nord-sydlig riktning for att med sidkerhet kunna georeferera den juridiskt giallande
plankartan. Koordinatkryssen behéver finnas pa nagon av de kartor som sparas nir planen
far laga kraft. Normalt sett blir det enklast vid en framtida georeferering om dessa syns pa
dokumentet plankarta.

SVARIGHETER MED ATT ANVANDA x-OMRADE I ORT MED ENSKILT
HUVUDMANNASKAP SAMT OTYDLIG BESKRIVNING I PLANHANDLINGARNA

I det aktuella planforslaget finns x-omrade utlagt och det ar inte tydligt beskrivet hur
genomforandet ska ga till. Eftersom planforslaget ligger i en ort dar det inte tillimpas
kommunalt huvudmannaskap finns det en del praktiska problem vid genomférandet.

Generellt giller foljande for x-omraden:

¢ Genom att lagga ut x-omrade i en detaljplan reglerar kommunen si att
byggnadsnamnden inte far bevilja bygglov som hindrar mojligheten att bilda en
rattighet for allmanhetens tilltrade till x-omradet. For att rattigheten ska vara
sdakerstalld kravs det dock att det d4ven finns en upplatelse till exempel ett servitut till
forman for en kommunal fastighet.

e Om nagon annan dn kommunen dger marken kan dgaren kriava att kommunen ska
ordna en rattighet for att anvidnda utrymmet och betala ersiattning for detta.

e Vid en vardering for upplatelse av rattighet inom ett x-omréde anvinds fastighetens
marknadsvardeminskning plus ett tilligg om 25% som varderingsmetod.

e Det finns inget regelverk kring utbyggnad och underhall av anlaggningar pa x-
omraden. Om ingen annan bygger ut anldggningar pa omradet faller det darfor
rimligen pd kommunen att ordna detta.

¢ Kommunen &r skyldig att skéta underhéll och renhéllning inom x-omraden sedan
man till exempel skapat rattighet for omradet.

e Om kommunen och markéagaren inte skrivit ndgot avtalsservitut kring x-omradet
kravs det att det ar av vasentlig betydelse for en kommunal fastighet for att det ska
vara mojligt att bilda ett servitut pa x-omradet i en lantmateriférrattning.

e Ien ortdir det inte tillaimpas kommunalt huvudmannaskap kan dessutom foljande
problem uppsta:

e Svarigheter for kommunen att ordna med snoréjning och underhall av x-omradet
eftersom det inte finns kommunal skotsel av det 6vriga gatunatet.
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e Till skillnad fran vad som giller for allmén plats finns det finns ingen mojlighet att
tvangsvis bilda gemensamhetsanliggning pa ett x-omrade.

e Om trots detta en gemensamhetsanldggning ska bildas pa ett x-omrade medfor
varderingsreglerna for x-omraden att den berérda markégaren far en annan
ersattning dn vad som skulle gillt ifall en ga upplétits pa vanligt sitt.

I planbeskrivning behover det framga tydligt pa vilket sitt som x-omradet ska finansieras och
byggas ut och med vilken form av rittighet som omrédets tillganglighet ska garanteras. I
manga fall finns det skil som talar for att kommunen borde Gverviga att i stéllet for att lagga
ut omradet for gang- och cykeltrafik som x-omréade planldgga det endast som allmén plats.

1.2.1  ALVDALENS KOMMUNS KOMMENTAR
Plankarta och grundkarta justeras som foljer:

- Det tydliggors vilka bestammelser som avgrdnsas av sekunddra egenskapsgrdnser.

- Grundkartan kompletteras med aktualitetsdatum, koordinatsystem och
koordinatkryss

- Tidigare x utgar och omrddet planldaggs som allmdn plats natur.

1.3 BRANDKAREN NORRA DALARNA
Brandkaren Norra Dalarna har tagit del av granskning till detaljplan for Sydomradet, Idre
Fjall version och har inget att erinra.

1.3.1  ALVDALENS KOMMUNS KOMMENTAR
Noterat.

1.4 TRAFIKVERKET
Trafikverket har inga synpunkter.

1.4.1 ALVDALENS KOMMUNS KOMMENTAR
Noterat.
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2 FORETAG OCH FORENINGAR

2.1 |DRE SAMEBY

Intrang och nyttjande av renbetesmark ar alltid en olagenhet och en storning for renskotseln.
En verksamhet av denna storlek med utbyggnader av fritidshus och skidomrade ar ett
storande moment inte bara for sjilva renskotseln utan dven for renen sjilv. Dessutom ligger
planomradet i direkt anslutning till en flyttled. Efter en 6verenskommelse med Idrefjill sa
har Idre Sameby dnda sett att vi kan acceptera ett intrang av denna verksamhet. Samebyn har
inga synpunkter pa den utveckling som detaljplanen medfor.

2.1.1 ALVDALENS KOMMUNS KOMMENTAR
Noterat.

2.2 BRF GRANJESVALEN NR 1

BRF Grinjesvalen nr 1, Idre, 716413—1109, fortsdttningsvis benamnd BRF, byggdes 1980/81
med sex hus pa nuvarande Dalsslingan 301 — 306. BRF har 288 andelsveckor och ca 90
deligare.

Varje hus 4r ca 75 kvadratmeter och ligger pa egen tomt, Alvdalen, Idre 80: 32 — 37. Avstand
idag till ovanliggande hus ir cirka 80 meter i snitt.

Vara hus ligger for narvarande lingst ned i Dalenbyn pa Idre Fjall och har under tiden 1980 —
2022 inte haft nagon bebyggelse nedanfor oss. Dalenbyn, nedanfor den matarvig, som
kommer ned vid Skicenter Syd och fortsatter upp i omradet i Oster, har enbart enplans- eller
suterdngbebyggelse i tva plan.

Synpunkter pa Samridsredogorelsen och Alvdalens kommuns kommentarer

BRF:s medlemmar har kunnat ta del av rubricerade forslag. Styrelsen har ingdende
diskuterat kommunens forslag och vill med anledning harav lamna f6ljande synpunkter:

1. Idre Fjall méste behélla sin unika profil med bostaderna i samspel med naturen i
omradet som det varit sedan anldggningen startade. Omradet och naturen far annars
en stadsliknande karaktar vilket inte passar in i den befintliga skogs och fjallmiljon.
BRF motsitter sig detta och vill ha ett mindre antal fastigheter och lagenheter per
tomt. Detta ar ocksa till fordel for naturomradet som far minskad paverkan av antal
boende och trafik.

2. T omradet nedanfor vara sex hus ned till och med nuvarande liftgata (mellan
Sydbacken och Dalsliften) motsatter sig BRF byggnation med upp till 9 meter i nock
och maste sankas. Max 5 meter foreslas och bebyggelsen bor vara av enplans- eller
suterrangkaraktar och i samma stil som nuvarande bebyggelse for att passa in i
omradet och fjdllnaturen.

3. Vianser att byggnationen ska begransas till att varje fastighet har 1 lagenhet med en
byggnadsarea pa 80 kvm.

4. Detaljplanen maéste ta hiansyn till och skapa utrymme for ski in/out som ar Idre Fjills
signum att man inte ska behova anvianda bil under vistelsen. Det foreslagna
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gronomradet mellan 304 och 305 méaste kunna anvindas av Dalenbyns boende for ski
out till skidomradet utan att ndgon nyanlagd vig nedanfor hindrar detta.

BREF vill att den foreslagna nybebyggelsen atskiljas fran vara hus med en rejil gron
barridr. Gronomradet mellan 301 och 304 ar for smalt och méste okas ytterligare.
Dessutom borde finnas ett minst 80 meter brett gronomrade mellan 301 och
foreslagna nasta hus langs viagen. Boverket (1) och Naturvardsverket (2) betonar pa
sina hemsidor hur viktigt det ar vid all ny boendeplanering att "gron-sakra" ytor nara
och omkring bostader. Det ger mer gronytor for djur i omradet som renarna och
andra djur samt vaxter och insekter av stor betydelse for omradets biotop. Buffertar
behovs dven mot den typ av klimatférandring vi ser med extremvéder.

Idre Fjill saknar en strukturerad vag- och trafikplan och en sddan bor utformas innan
rubricerad byggnation paborjas. En redovisad trafik- och vigplanering inom
fjallanlaggningen for sdkerstilla trafiksakerheten som helhet maste vara ett krav fran
Alvdalens kommun for att acceptera denna detaljplan. Se dven kommentarer nedan
till vaganlaggning pa Idre Fjall.

BRF forutsitter att gdllande skoterférbud ocksa giller detta omrade vilket bekraftas i
Alvdalens kommuns kommentar i Granskningsutlatandet.

Vi ar positiva till att planomradet kommer att anslutas till det kommunala VA-nétet
och att det pagar parallellt arbete med att 6verlata fjallanldggningens VA-nit till
kommunens VA-bolag. Befintlig VA-anléiggning pa Idre Fjill ska inlosas till Alvdalens
Kommun innan detta detaljplaneforslag kan faststillas. Se aven kommentarer nedan
om VA.

Kommentarer till viganliggning

Vaganldggning i Idre Fjill bor ha en enhetlig och utbyggbar struktur. Tyvarr kan dagens
vagstruktur mest liknas vid att lappa och laga och bygga ut dar det dr majligt, dvs som
sommarstugeomraden som sakta byggs ut for aretruntbruk utan att vagarna och skyddade
trottoarer byggs ut i motsvarande man. Omradet har dven en stor andel barnfamiljer, vilket
ar ett signum for Idre Fjill, som hansyn maéste tagas till. Pdgdende nybyggnationer med okat
antal boende har redan o6kat trafikbelastningen. Till detta kommer tung trafik for
nybyggnationerna. Vi anser att en stor 6versyn och planering av biltrafik och fotgingare/barn
maste goras innan fortsatt nybyggnation utfors (Trafikverket Vaghallaransvar (3)). Se dven
kommentarer nedan:

1.

Korsningen vid infarten till nuvarande centrumanlaggning. Direkt trafikfarlig. Dar
bor anldggas en rondell med 4 infarter/utfarter, som gor korsningen betydligt
sakrare.

Nedfarten fran centrumanldggningen mot syd, vilken saknar trottoar. Har maste
bilar, gdende och skidékare vintertid samsas. Tunneln lingre ner maste fa en

gangvanlig ytbeldggning (grov sten idag) da fotgingare ofta gar ut pa vigen istéllet.

Dalsslingans vag ar smal med délig fri sikt i kurvor och saknar helt trottoar som skydd
for gangtrafikanter och ar inte anpassad for nuvarande biltrafik.
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4. Vid skidcenter Syd ar det tidvis mycket hard belastning av gaster och deras bilar som
skapar trafikfaror for trafikanterna och barn i omradet. Har har ocksa parkeringar
upptagits av laddplatser for elbilar som medfor begransat antal tillgdngliga
parkeringar. Denna situation blir mycket virre nar det nya omradet bebyggs och
maste darfor planeras pa ett battre sitt.

Kommentarer till VA

Vatten och avlopp dr en kommunal verksamhet/skyldighet. Nar Idre Fjill byggdes bildades
en stiftelse bestaende av Friluftsfrimjandet och ddvarande Idre Kommun. Idre Kommun har
sedermera gitt upp i Alvdalens kommun. Av nigon anledning besléts att Idre Fjill sjilv
skulle anldgga VA inom Idre Fjill. Arbete har nu pagéatt i flera ar att dokumentera kvaliteten
p4 anliiggningen for en framtida inlosen till Alvdalens Kommun. Detta méste genomforas
innan all nybyggnation sker.

2.2.1  ALVDALENS KOMMUNS KOMMENTAR

Begransningen till 80 kvm och en lagenhet per fastighet motverkar planens mal om fler
boenden. En nockhdjd pa 9 meter mojliggor hogre hus och darmed kan marken nyttjas mer
effektivt nar det kommer till antal bostader och battre mojlighet till ski-in/ski-out.

Ett gronomrade ar planerat mellan hus 304 och 305, detta ar sa brett som mojligt utan att
paverka bostadsfastigheterna.

Buffertzon mellan hus 301 och féreslagna nya hus finns redan i form av prickmark, mark som
inte far bebyggas. Att 1agga in 80 meter buffertzon skulle begransa kraftigt. Vagarna inom
planomradet byggs och underhalls av Idre Fjall. Synpunkter pa korsningar och trottoarer
utanfor planomradet meddelas Idre Fjall for att det ska kunna tas med i arbetet framat. Inom
planomradet kommer skoterforbud att galla. Omradet kommer att anslutas direkt till det
kommunala vatten- och avloppsnatet och ett parallellt arbete med att 6verfora Idre Fjalls
interna vatten- och avloppsnat till kommunen pagar.

2.3 BRF GRANJESVALEN 3
Som forening representerande 28 medlemslagenheter i parhus lamnar vi f6ljande yttrande.

- Vi har tidigare (maj 2022) svarat pa AK KS 2021/00282. Samradsyttrande Syd, en del
repeteras darfor.

- Karaktéren av befintlig bebyggelse ar friliggande stugor/hus eller parhus om ca 80-110 kvm
totalt, oftast i en vaning. Karaktiren i det planerade omradet bedoms dndras mycket avsevart
till en mer stadslik hoghusmiljo dar utsikten inte kommer vara p& naturen, utan pa grannens
hoghus. Det har tyvarr forekommit att en del senare byggda hogre hus skymmer for tidigare
byggda, ofta lagre hus.. Den i manga fall mycket fina utsikten ar en av de saker som
uppskattas mycket pa Idre fjill. Det paverkar flera av foreningens stugor.

- Vi yrkar att den maximala bygghdjden borde begriansas, lampligen till under 6 meter
nockhojd men i undantagsfall till 9 m. Minsta byggyta och storsta byggyta bor minskas nagot
samt antalet l4genheter inom en fastighet bor begransas for att kunna behalla en karaktir av
stugomrade for fritidsboende. I den aktuella planen noterar vi att det verkar som att
maxhojden har sankts till 9 meter i nockh6jd samt att hogsta punkt ej ska fa ligga hogre an
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656 m over nollplan (6ver havet far formodas) i vissa omraden, denna hgjd ar precis lika hog
som markplan pa nirliggande hus.

- Vi yrkar att hansyn ska tas till redan liggande detaljplan som finns i akt 2039-P42 fran ar
1988. Detaljplanen ticker flera delar av den nu foreslagna planen, dar stipuleras enplanshus i
det omrade som ligger soder om stugorna 301-307. Aven om genomforandetiden kan anses
ha gatt ut pa de obebyggda delarna sa ar det virt att notera att planen tillater liknande typ av
byggnader som 6vrig intilliggande bebyggelse.

- Flera av de planerade tomterna ligger i omraden dar det finns mycket vatten och marken ar
sank eller av sumpig. Planbeskrivningen anger att paverkan pa vattendrag ar liten. Av
erfarenhet fran att ha vistas mycket i markerna tror vi att avsevird dréanering eller ifyllnad
kommer krévas for att torrlagga vissa fastigheter. Det kommer ha paverkan pa hur vattnet
rinner och det ar viktigt att planera for att vatten kan rinna undan utan att skada fastigheter,
byggnader och vagar vid kraftig snosmaltning, skyfall och liknande.

- Det anges att vatten och avlopp kommer att kopplas pa via Idre fjills befintliga nat. Pa
forekommen anledning yrkar vi att det bildas gemensamhetsanldggningar som forvaltas i
samfallighetsform (med samfallighetsforeningar) for att sakerstilla att kostnader for
utbyggnad och drift av de nya anlaggningarna inte hamnar pa tidigare dgare av fastigheter
inom Idre fjalls omrade.

Skulle avloppsnitet bli kommunalt dgt ar det viktigt att debitering sker via kommunen och
enligt taxor som ar faststdllda av kommunen, inte genom nagon tredje parts forsorg.

- Detsamma far yrkas om vagnatet inom omradet savida det inte blir kommunalt. Blir
vagarna enskilda ska dessa forrattas till gemensamhetsanlaggnings och forvaltas i
samfallighetsform (med samfallighetsforeningar). Vi noterar att kommunen i ett svar pa
Privatperson 1:s samt privatperson 2:s yttrande forsoker forklara att kommunen inte har
négot ansvar for allmin plats (sdsom vigar). Det fir man anse missvisande di Alvdalens
kommun &r en av stiftarna i stiftelsen Idre fjall.

- Nagra av de befintliga stugorna och sannolikt dven de planerade husen ser ut att fa betydligt
samre mojlighet till ski-in och ski-out 4n vad de har idag. Det bor beaktas da sdljargumenten
som anvinds i planbeskrivningen ar just goda ski-in- och ski-out-mgjligheter.

2.3.1 ALVDALENS KOMMUNS KOMMENTAR

Den foreslagna nockhojden gor det mojligt att utnyttja marken effektivt, dvs. att éka
antalet bostdder utan att exploatera mer mark. For att minska paverkan pa utsikten har
nockhojden begrdansats till 9 meter, och for ett omrdde har en hogsta niva faststillts till 656
meter over havet.

Den dldre detaljplanen frdn 1988 har beaktats, men eftersom genomforandetiden har lopt
ut och behoven har fordndrats, uppdateras byggrdtterna for att béttre mota dagens krav
och forutsdttningar. Byggbar mark har valts med hdnsyn till vatmarksomrdden, och
dagvattenhantering har planerats for att ta hand om vattenavrinning och skyfall.
Planomradet kommer att anslutas direkt till det kommunala vatten- och avloppsnaditet,
vilket innebar att kostnader for anslutning regleras enligt kommunens taxor och inte
kommer att belasta Idre Fjdlls interna system. Vigar inom omrddet kommer att byggas
och underhdllas av Idre Fjdll, pG samma sdtt som ovriga vdgar inom anldggningen. Ski-
in/ski-out-losningar har beaktats for att sé manga som mojligt ska kunna dra nytta av
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denna funktion, dven om forutsdttningarna kan variera for vissa fastigheter och i nagot
fall eventuellt forsvaras.

2.4 ELLEVIO
Ellevio har yttrat sig under samradet och tidigare granskning. Sedan granskningen har
planomradet minskats ner och en ytterligare granskning genomfors.

De synpunkter som Ellevio AB framforde under granskningen har till stort blivit
tillgodosedda. Det gar dock en 11kV kabel som ligger parallellt med 55 kV kabeln dar ett
tillkommande eller utokat u-omrade behover tillforas detaljplanen, se kartbild. Via
ledningskollen.se kan ni bestélla kabelns lage i digitalt format.

Atgirder i Ellevios befintliga anliggningar utfors efter bestillning till Ellevio samt bekostas
av bestillare.

2.4.1  ALVDALENS KOMMUNS KOMMENTAR
Plankartan justeras i linje med yttrandet.

3 ENSKILDA

3.1 PRIVATPERSON 1

Jag for fram mina &sikter om den ovan nimnda detaljplanen i egenskap av
bostadsrattsinnehavare. Jag vistas pa Idre Fjill regelbundet sedan 1986, typ ett par manader
om aret.

1. Det star ingenting i planerna hur anlaggning ska forvaltas. Min asikt ar att for
varje nytt omrade som tillkommer bildas en samfallighet for vatten, avlopp, och
vagar. Enligt principen ett omrade en samfillighet. Sa att 4gare till de
fardigbyggda stugorna inte ska betala andras utgifter. I kommunen pagar en
utredning om VA-nat. I all 4ra. Men innan den blir fardig bast borja med enskilda
samfalligheter.

2. Ipunkt 1.2 star det att planomradet ska innehélla 1300 baddar byggda pa 33
fastigheter. Alldeles for mycket i mina 6gon. P4 alldeles for liten yta. Det ger stor
paverkan pa naturomradet.
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Aritmetisk det dr nistan 40 baddar per fastighet. Jag hade svart att tyda kartan da det en
gang anvands begrepp fastighet och en géng enhet. Varfor forekommer 12 m nockhojd pa
kartan? Av planhandlingar framgar inte hur manga parhus med 2 lagenheter blir det och hur
manga flerfamiljshus blir det. Omrade ar praglat av smé parhus. Att bygga flerfamiljshus
passar inte till omgivningen som dominerar av parhus/fjallstugor. Karaktiren av fjallstugor i
omradet som ligger langre bort fran centrum borde bevaras. Annars blir det som en sovstad
utanfor en storre stad. Det kommer att se konstig ut. Folk kommer dit en ging men sedan
kommer de inte flera génger. De flesta vill bo pa marken, framfor allt barnfamiljer som ar
signum for Idre Fjill. De barn som blir vuxna senare kommer tillbaka till Idre Fjall om de var
nojda med vistelse som barn.

1. Nar det géiller hojden i nock ska det vara max 6 meter. Jag har varit an en gang i
terrangen och konstaterar att allt som blir hogre i nock dn 6 meter kommer att
paverka omradet pa ett negativ satt.

2. Miljokonsekvensanalys ska goras noga angaende vatten och avlopp. Stiftelsen Idre
Fjall hotade for ett par ars sedan att de kan strypa vattentillforseln till stugor i fall blir
det brist pa vatten. Samtidigt observerar vi att vildigt mycket vatten gar at
snoproduktion.

Annars tycker jag inte att Ni har 4ndrat sd mycket i den nya planen — i mina 6gon — mest
kosmetika.

Jag hemstiiller:
Att Alvdalens Kommun beslutar enligt foljande:

For varje nytt omrade bildas en samfillighet for vatten, avlopp, och vigar.
Antal singplatser begrinsas till 400. Endast parhus ska byggas.

Hojden i nock ska det vara max 6 meter.

Miljokonsekvensanalys ska goras angdende vatten och avlopp innan
detaljplanen faststilles.

b=

3.1.1  ALVDALENS KOMMUNS KOMMENTAR

Vatten- och avloppssystemet kommer att anslutas direkt till det kommunala ndtet, vilket
innebdr att det inte kommer att belasta Idre Fjdlls befintliga system. Vidgarna inom
omrddet kommer att skétas och underhdllas av Idre Fjdll, pa samma sdtt som ovriga vdagar
inom anldggningen.

Omrddet planeras med fokus pd att nyttja marken effektivt for att méta den ékande
efterfragan pa boenden i omrddet. Byggnadstyperna omfattar bade parhus och
flerfamiljshus, vilket skapar en variation av boendeformer och okar tillgdngligheten. For
att minska den visuella paverkan placeras de hogre byggnaderna (max 12 meter) lingre
ned i sluttningen.

3.2 PRIVATPERSON 2

Undertecknade har haft stuga i Vastbyn sedan 1987 o under denna tid foljt utvecklingen pa
Idre fjall. Detaljplaneomradet som nu ligger som forslag praglas fortfarande av ett for stort
kommersiellt tinkande med for stora byggnader med ett for stort antal lagenheter i. Idre fjall
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maste fortsattningsvis behalla sin profil med byggnader i samspel med naturen o nuvarande
byggnader i omradet. Det finns flertalet skrackexempel pa hur illa det blir med stora
morkfargade lagenhetskomplex mitt i den dldre husbebyggelsen. Pa nya Hjelmbacken har det
byggts manga nya hus dar det har blandats upp i storlek och utseende vilket forefaller att
kunna ge en trevnad i omradet. Genom att ge tillatelse att bygga dessa stora
lagenhetskomplex skapas en trakig miljo, se hur det blev hos var granne Himmelfjall som vi
passerar vid var ankomst till fina Idre fjall, hos dom forsvann fjallkanslan, gor inte samma
misstag har.

3.2.1  ALVDALENS KOMMUNS KOMMENTAR

Vi forstar synpunkterna kring omradets karaktar och vikten av att behalla den fjalinara
kénslan som Idre Fjall ar kant for. Planen syftar till att mota efterfragan pa fler boenden,
men vi har ocksa arbetat med att placera byggnader och reglera byggnadshojder sa att de
battre smalter in i miljon. Planférslagets grundidé &r att genom effektiv markanvandning
mojliggora storre byggnader med flera lagenheter. Det kommersiella inslaget &r en naturlig
del av utvecklingen och bidrar till att skapa en attraktiv anlaggning som erbjuder bade
boende och service, till nytta for bade besokare och lokalbefolkning.

3.3 PRIVATPERSON 3

Vi kopte fastigheten i juni 2019, enbart pa grund av det fria och stilla l4get samt den
fantastiska utsikten och det syntes dven pa priset vi fick erldgga. Jag kinner mig mycket
oroad kring hur den nya byggnationen kommer att inverka pa var fria sikt och hela Dalsbyns
karaktar. Vardet pa var fastighet kommer paverkas negativt och vi kommer inte vilja behélla
den mht byggnationerna.

Mitt missnoje ror byggnadernas storlek och hojd. Det kdnns vansinnigt att forstéra denna
fridfulla del av Idre Fjall med hogresta hus! Det ser ut som det kan tillatas 9-12 meter
byggnadshdjd och att det narmast oss kommer ligga en stor klunga med lagenhetshus. Vi
kommer att se in i en huskropp! Den hoga byggnadshojden paverkar aven kringliggande
fastigheter. Detta forstor for alla de manniskor som idag har sina fritidshus i Dalsbyn. Det
blir dven biltrafik nedanfor vart hus.

Med detta i atanke vill jag anméarka pa byggnadshojden och yrka for att inga hoga
lagenhetshus tilldts! Idre Fjall ar ett omrade som kiannetecknas av laga, fristdende, mindre
byggnader i en till tva plan. Pa senare ar har man byggt ett par hogre ldgenhetshus och de
delarna av Idre Fjill borjar se ut som Lindvallen i Silen. Ar det vad vi vill ha i naturskona
Idre Fjall?

Jag vadjar att ni sanker tillaten byggnadshojd avsevart till maximalt tva vaningar och inte
tillater hoga lagenhetshus. Om det absolut ska byggas ldgenhetshus maste dessa forlaggas i
utkanten av omréadet, narmast Pernillabacken, sa de inte skymmer tidigare fastigheters
utsikt.

Ni ansvarar for att 4ven framtida generationer far uppskatta lugnet och sméskaligheten hos
Idre Fjall. Det ar latt att bygga nytt - men byggda fastigheter kommer ALDRIG att tas bort!

Vi vill inte ha ett nytt Skistar men nu ser det ut som att det ar det vi kommer att fa! Mycket
trakigt.
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3.3.1 ALVDALENS KOMMUNS KOMMENTAR

Vi forstar er oro over hur den foreslagna byggnationen kan paverka utsikten. Det dar viktigt
for oss att hitta en balans mellan utvecklingsbehov och bevarandet av de vdrden som gor
Idre Fjdll till ett attraktivt omrdde for bade boende och besokare. Aven om storre
byggnader innebdr en viss fordndring i landskapet, bidrar de till att skapa fler bostdder
och en mer effektiv markanvdndning jamfort med mindre byggnader.

Byggnadernas hojd regleras i plankartan genom en maximal nockhojd, inte byggnadens
totala hojd. Se nedan forklarande bild.
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3.4 PRIVATPERSON 4
¢ Bibehalla natur

o For att bibehalla utsikt och kinslan att vara nara naturen som ar ett av
Idrefjalls matto ser vill vi sidkerstilla att de fastigheter som byggs ndrmast
Dalsbyn ar som befintlig bebyggelse dvs enplans eller suterrang och byggs
med naturen. 9m ar for hogt.

o Att bygga hus som dr 12 m hoga med 4-10 ligenheter kommer forstéra bade
for mycket av naturen men ocksa kianslan av omradet.

o Avverkning, vi ser det av storsta vikt att bibehalla s mycket av den befintliga
miljon som mojligt

e Trafik & dtkomlighet

o Ski-in ski-out ar en viktigt for oss och Idrefjall attrahera hyresgaster vintertid,
for vardet pa var stuga. Med den nya bebyggelsen kommer de vagar vi tar till
pist hindras av hus och storre vagar hur siakerstiller ni att de stugor som idag
har ski in ski out dven i framtiden kommer ha detta? Vill se en plan dven for
detta?

o Enligt ritning kommer vagar och genomfarter ga igenom och runt Dalsbyn
detta kommer innebéra mer trafik och ménniskor i omréadet vi vill att genom
fart till all ny bebyggelse dirigeras nedanfor Dalsbyn via Syd center och inte
genom Dalsbyn.
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e Inte bara fastigheter vi vill se en tydligare plan for pist & snolaggning runt Dalsbyn
och de nya omradena

o Hur nar vi Dals liftstation fran var fastighet nar de vagar vi anvander idag
enligt plan ar bebyggda.

o Ser inte heller hur man tar sig fran Dals till Syd niar den nuvarande liften
ersatts av hus?

o Med fler gaster i Dals och runt syd behovs ocksa 6kade insatser med
snolagganing som snokanoner etc idag mest natursno och hogsasongsveckor
stangs av snabbt pga uppakt och snobrist.

o Mer lift kapacitet och modernare / snabbare liftar behoves i omradet Dals for
att den 6kade mangden gister snabbt ska kunna ta sig upp i systemet och inte
alla vara beroende av gondolen.

e Service

o Redan idag med befintligt antal gister finns det problem med tex,
miljostationer bade att de ej har ritt kapacitet vid hogsdasong men ocksa
tomningar. En del miljostationer plats ar aven storande for narliggande
fastigheter med skrip etc. Det forsta man ser nar man kor in till Dalsbyn ar en
sopstation. Med annu fler fastigheter och gister maste detta forbattras
avsevart.

o Ofta fir man ringa och be om skottning for gaster hur bemannar ni for att
kunna skapa framkomlighet till parkeringar etc med dnnu fler fastigheter nar
vi redan idag far vinta for att na stugan.

3.4.1 ALVDALENS KOMMUNS KOMMENTAR

Den foreslagna nockhéjden mojliggor en effektiv markanvandning genom att skapa relativt
manga bostader pa en mindre yta, vilket gér det méjligt att 6ka antalet bostader utan att
behdva exploatera mer mark. Ski-in/ski-out har beaktats i planeringen, och malet ar att ge sa
manga som majligt tillgang till detta, aven om vissa fastigheter kan fa forandrade
forutsattningar som kan paverka tillgangen negativt.

Trafiken kommer att ledas via Sydcenter, och den tidigare alternativa vagen genom Dalsbyn
ar inte langre en del av planen. Istéllet planeras naturmark pa den plats som tidigare var
tankt att vara gata, for att undvika 6kad trafik genom Dalsbyn.

Det finns aven planer pa att bygga en ny pist mellan Dals och Syd. Denna pist ingick i ett
tidigare planforslag och bedéms nu ha stod i gallande planer. Pa sikt dvervégs dven att
bygga en sittlift mellan Dals och toppomradet. Den lift som tas bort planeras att monteras
upp mellan Sydgondolen och Sydcenter.

Planforslaget kommer att kompletteras enligt yttrandet fran Nodava, med en mer tillganglig

plats for avfallshantering. | takt med att Idre Fjall utvecklas kommer &ven planering for nya
behov av sndlaggning och sndrdjning att fortsatta.
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3.5 PRIVATPERSON 5

Hojd pa byggnadsverk

Siktlinjer

Forslagen byggnadshojd for omradet (hi, h4 om 9 meter respektive 656 meter 6ver angivet
nollplan) narmast befintligt redan detaljplanerat och bebyggt omrade ar for hogt. skapar
skymd siktlinje mot vaster for befintligt boendeomréde, Dalsbyn.

Helhetsperspektiv av omrdadet Dalsbyn

Ur ett helhetsperspektiv av omréadet (Dalsbyn) sd matchar det inte redan befintligt
bebyggelse da det i sin detaljplan endast tilldter enplansbyggnader med max 4 meters
byggnadshdjd och endast ett plan ar tilldtet.

Forslag om byggnadshojd skall godkdnnas
Om byggnadsh6jd om 9 meter skall godkinnas bor naturomrade planeras i norra delen av
omradet precis som det ar gjort i det sodra. Se nedan rod markerat omrade, allt for att inte
befiptliga byggnationer skall fa skymd siktlinje av bebyggelse.

iy 1 NI

Parkmark och mark for omhdandertagande av dagvatten

I omrédet finns ingen mark planerad i vast/ostligriktning for mojlighet till diken (dagvatten
och smaltvatten omhéndertagande. Upplaggning av sno vid plogning, sen nedan rod
markerat omrade.
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3.5.1 ALVDALENS KOMMUNS KOMMENTAR

Genom att tillata hogre byggnader kan fler bostdder skapas utan att ytterligare mark
behéover exploateras. For att minska paverkan pa utsikten har den maximala nockhéjden
begrdnsats till 9 meter, och en hégsta niva pa 656 meter Gver havet har faststdllts for ett
specifikt omrade.

Granskningsutlitandet utfort av

Johan Olsson Mattias Estenberg
Planarkitekt Planarkitekt
Alvdalens kommun Alvdalens kommun
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