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Sammanfattning

Planomradet dr beldgen i centrala delar av Idre Fjill. Detaljplanen syftar till att skapa forutsittningar for att
utveckla ett omride sydvist om centrum med boende i fritidshus, ligenheter, sdkerstilla naturomridet och
teknisk anliggning for distribution av elkraft. Planen mojliggér dven en utbyggnad av anldggningens
serviceenhet. Detaljplanen skapar férutsittningar for att sikerstilla bostadskvarter som kan indelas i
tomter, lokalvigar, servicefaciliteter, naturomraden och utveckling av en teknisk anldggning i form av ett

stillverk med hégspinning.
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1 Inledning

1.1 Planhandlingar

Detaljplanen bestar av féljande handlingar:
e Plankarta med bestimmelser
e Jllustrationsplan
e Planbeskrivning
e Grundkarta
e Tastighetsforteckning

1.2 Planens syfte och huvuddrag

Turismanldggningen Idre Fjill 4r inne i en expansiv fas och trycket pd tomter f&r fritidshus 4r mycket stort
inom anldggningen. De tomter som tas fram siljs 1 stort sett omgédende. Idre Fjill 4r den i sdrklass storsta
arbetsgivaren i norra delen av Alvdalens kommun och en expansion av Idre Fjill behévs for att skapa
arbetstillfillen f6r omréidet. Utvecklingen i andra konkurrerande anliggningar gir fort och Idre Fjill vill
inte tappa marknadsandelar utan snarare locka till sig fler nya besékare. Dirfér kommer ett stort
planeringsarbete sittas i ging dir nya pister, liftar, boendeomriden och tillhérande service ska planeras.
Denna plan ir ett led i den planeringen.

Detaljplanen syftar till att skapa férutsittningar for att utveckla ett omrade sydvist om centrum med
boende i fritidshus, ligenheter, sikerstilla naturomradet och teknisk anliggning for distribution av elkraft.
Planen méjliggdr dven en utbyggnad av anliggningens serviceenhet. Detaljplanen skapar forutsittningar
tor att sikerstilla bostadskvarter som kan indelas i1 tomter, lokalvigar, servicefaciliteter, naturomrdden och
utveckling av en teknisk anlidggning i form av ett stillverk med hégspianning.

DETALIJPLAN FOR STALLVERKET, IDRE FJALL SAMRADSHANDLING
Alvdalens kommun, Dalarnas Lén 6(17) 2022-06-15
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1.3 Plandata

- . . P et

\Campmgplats ) /
Skidbackar

Befintlig situation med planomr8de (kélla: Min Karta, Lantméteriet).

1.3.1 Liage

Planomradet dr beldget i nira anslutning till Idre Fjills centrum i nordost, Gammelbyn i ost. Grinsar till
befintlig stugby Vistbyn i nordvist och Skogsbyn i syd. Planavgrinsningen dr geogratisk med hinsyn till
behovet av férindringar och angrinsande detaljplaners markanvindning.

1.3.2  Areal
Planomridets areal ar cirka 4,82 ha.

1.3.3  Agoférhéallanden
Stiftelsen Idre Fjill dger stérsta delen av planomridet. Fyra fastigheter i séder (80:116, 80:117, 80:118 och
80:119) 4gs privat.

1.3.4 Plansituation
Planomradet ligger inom f6ljande gillande detaljplan:

2039-P42, Detaljplan for 1dre Kronopark 2:3 m.fl., Alvdalens kommnn, Dalarnas lin, laga kraft 1988-04-25.

1.4 Tidigare stdllningstaganden
1.4.1  Oversiktsplan

DETALJPLAN FOR STALLVERKET, IDRE FJALL SAMRADSHANDLING
Alvdalens kommun, Dalarnas Lan 7(17) 2022-06-15
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I 6versiktsplanen som vann laga kraft 2019-10-30 betonas bestks- och turistniringens betydelse f6r
Alvdalens kommun. I 6versiktsplanens utvecklingsstrategi 4r omradet utpekat som utvecklingsomrade for
ny bebyggelse. Mark- och vattenanvindningskartan anger verksamhetsomrade f6r bestksniringen.
Samtidigt fungerar anldgeningarna som portar till natur- och rekreationsomriden. Planforslaget bedéms gi
ilinje med utvecklingsstrategin.

14.2 Program
Sdrskilt planprogram har inte bedémts nédvindigt att upprittas.

1.4.3 Kommunalt beslut
Kommunstyrelsen i Alvdalens kommun har 2019-11-26 § 238 beslutat att planarbete 6t rubricerad plan
far paborjas.

1.4.4  Ovrigt
Koncession for att ligga angrinsande luftledningar som markkabel 4r beviljad. Luftledningarna ar
borttagna och markkabel dr nedgrivd november 2019.

2 FoOrutsattningar

2.1 P3gdende markanvandning

Planomradet dr delvis obebyggt med undantag av sjilva stillverket f6r distribution av elkraft i norr och 2
parhus i s6dra delen av planomradet.

2.2 Natur, kultur och rekreation

I gillande detaljplanen har stérsta delen av planomridet bestimmelse ”Park”. Omridet bestir av gles
barrskog och kirr och en del myrmark i mittendelen. Omréadet har inte anvints som park och det finns
inga anlagda element inom omrédet. I nira anslutning till planomridet finns bide lingdspér och pister f6r
alpin skiddkning.

2.3 Riksintressen och omrades-/bebyggelseskydd

Nigra kinda fornlimningar finns inte inom planomréidet. Det finns heller inga vattendrag eller
vattenspeglar som genererar strandskydd.

Planomradet ligger inom riksintresse fOr det rorliga friluftslivet ”Fjillvirlden fran Transtrandsfjillen till
Treriksroset, som omfattas av sirskilda hushéllningsbestimmelser enligt miljobalken (MB) 4 kap 1-2 §.
Dessa bestimmelser avser storre omraden som i sin helhet 4r av riksintresse pga. de samlade natur- och
kulturvirden som finns i omréadet. I § 2 anges omraden dér turism och friluftsliv sdrskilt ska beaktas.

Planomrddet omfattas dven av riksintresse for skyddade vattendrag.
Planen bedéms forenlig med riksintressenas virden och att inte paverka dem negativt.
2.4 Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger inom Stiftelsen Idre Fjills skidanliggning som dr en av Sveriges storsta
turismanldgeningar bide sommar och vinter med betoning pé vintersdsongen. Landskapsbilden bestir av
bebyggelseomraden, leder och skidbackar f6r sommar och vinteraktivitet. Stilmissigt har Idre Fjill inte

DETALIJPLAN FOR STALLVERKET, IDRE FJALL SAMRADSHANDLING
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ndgon uttalad identitet. I stéllet 4r Idre Fjills bebyggelse en blandning av stilar som bidrar till
anliggningens helhetsintryck som ett folkligt och inkluderande bes6ksmal. Manga bygenader har ganska
breda sadeltak pa ett sitt som kénns typiskt f6r skidorter.

2.5 Offentlig och kommersiell service

Idre Fjall har en vl utbyggd service med affirer, restauranger och servicefunktioner. Idre Fjill ligger ocksa
nira Idre by med affirer, restauranger, polisstation, kommunkontor, skola, dldreboende med mera.

2.6 Gator och trafik

2.6.1  Biltrafik

Idre Fjill har sin anslutning fran linsvig 1063 Nipfjillsvigen och Idrefjillsvigen. Vig 1063 ingar i
linsvignitet och ansluter till riksvig 70 i Idre by och vig 311 dsterut mot Norge. Idre Fjills infartsvig
(Idrefjillvigen) gar fram till Idre Fjills centrumanldggning och ansluter till anliggningens 6vriga
trafiksystem. Mindre vdgar nir sedan alla bostadshus. Vissa vigar dr endast farbara under sommartid, pa
vintern anvinds sndskotrar av anldggnings personal.

Frin centrumanliggningen stricker sig befintlig huvudvig 1 nordsydlig riktning i anslutning till
planomridets &stra grans. Dirtill ansluter sig befintligt lokalvig for att betjdna befintligt stillverk. Inom
planomradet finns det d4ven en férbindelsevig mellan befintliga stugomrdden Skogsbyn och Vistbyn.
Foérbindelsevigen anvinds for lokal trafik mellan de bada stugomridena.

2.6.2 Gang- och cykeltrafik
Inom Idre Fjill finns gang- och cykelvigar pa vissa platser. Det finns ocksa en del cykelleder i omradet.
Inom planomridet sker gang- och cykeltrafik i blandtrafik i befintligt vigsystem.

2.6.3 Kollektivtrafik

Det gir dagligen bussar fran Idre Fjill som ansluter mot Mora. Dirifrdn kan man dka vidare med tig. For
anldggningens gister har Idre Fjill utvecklat ett internt kollektivt transportsystem inom
huvudanlidggningen, ett traktortdg med ett antal vagnar. Téget cirkulerar mellan anldggningens
stugomraden, olika aktiviteter och Idre Fjills centrum. Denna atgird minskar behovet av dagliga
transporter inom anliggningen.

Planomradets ldge i anslutning till Idre Fjills centrum, spir och liftsystem ger gisterna méjlighet att
anvinda anliggningens traktortdg for att nd Gvriga aktiviteter inom anldggningen och for att atervinda
efter skiddkning. Detta leder till betydande miljévinster i form av minskade dagliga transporter.

2.6.4 Parkering
Parkering sker inom respektive bostadstomt. Vid stillverket och tomten for service/kontor ska
parkeringen ocksé 16sas pd egen tomt.

2.7 Geotekniska forhallanden

Marken inom planomridet bestir av morin och myrmark. De planerade omradena f6r ny bebyggelse
utg6rs av morin. Nigon geoteknisk undersékning av sakkunnig har inte utférts. Omradet bedéms ha god
birighet for savil husgrundliggning som vigoverbyggnad. En (6versiktlig) geotekniska undersckning
forutsitts utforas 1 projekteringsskedet som underlag f6r dimensionering av byggnadernas grundligegning,
vigoverbyggnader samt schakt f6r VA-ledningar.

DETALIJPLAN FOR STALLVERKET, IDRE FJALL SAMRADSHANDLING
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2.8 Hydrologiska férhallanden

Storre delar av planomridet uppvisar torra markférhallanden. Diremot finns det i mittendelen (myrmark)
ndgra fuktiga partier.

2.9 Halsa och sakerhet

2.9.1 Markféroreningar
Inga kinda markfSroreningar finns inom planomradet.

2.9.2 Radon
Inom Idre Fjills anldggning rider lag radonrisk och inga férhéjda virden har mitts upp vid métningar i
befintliga hus.

2.9.3 Buller

Riktvirden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnad av bostider ér vil 60 dB(A)
ckvivalent nivd och 70 dB(A) maxnivé svid fasad, 65 dB(A) f6r smaéldgenheter. Planomradets lige dr
sadant att nagon risk for att detta riktvirde inte 6verskrids bedoms foreligga.

3 Planforslag

I huvudsak innehaller planforslaget kvartersmark for bostadsindamal, naturomrade, service/kontor,
lokalvigar och teknisk anliggning, stillverk.

Ett bostadskvarter och en tomtplats dr beldgna inom planomradets nordvistra del. Ett nytt bostadskvarter
och fyra befintliga fritidsfastigheter dr beldgna i den sydostra delen. Vid lokalisering av kvartersmark 61
bostadsindamal har hinsyn tagits till markbeskaffenhet och naturférhallanden. Andamalet tillgodoser
dven ett behov av fritidsbebyggelse i nira anslutning till omrddets centrumfunktioner och utbyggda
aktivitetsomrdde. Genom inférande av planbestimmelser som reglerar fasadernas materialval och
firgsittning dr syftet att bebyggelsen skall fi ett enhetligt formsprik och en identitet som samverkar med
befintlig nirliggande stugbebyggelse.

3.1 Bebyggelse

3.1.1  Befintlig bebyggelse (B)
I planomridets s6dra del finns 2 befintliga parhus som tas med i den nya detaljplanen.

3.1.2 Bostider (B)

Detaljplanen innehaller tre kvarter f6r nya bostdder. De nya bostiderna kommer att fd ett attraktivt
centralt lige i anslutning till befintligt naturomrade och med nirhet till centrumomradets service och
aktiviteter.

Sydéstra delen angrinsande till stugomradet Skogsbvn

Kvarteret far sin ang6ring direkt frain huvudvigen. Tomter inom kvarteret kan ses som komplettering till
befintligt stugomride Skogsbyn. Den ldga exploateringsgraden inom omradet ger mojligheter att uppna en
bebyggelse som vil anpassas till terrdngens forutsittningar med liten paverkan pa naturmarken i omrédet.
Kvarteret planeras for fritidshusbebyggelse med 1-2 ligenheter per fastighet. Suterringhus dr inte tillitna.
Storsta exploatering per fastighet 4r 150m? byggnadsarea, minsta exploatering per fastighet dr 70m2
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Nockhéjden dr max 7,0 meter och takvinkeln ska vara mellan 27-38 grader pd de nya fastigheter.
Fastighetsstorleken ér begrinsad till minst 800m? och maximal 1100m?.

Nordvistra delen angrinsande till Stugomridet Vistbyn

Bostadskvarteret ligger i ndra anslutning till befintligt, planerat utvecklingsomrade for stillverk. Hinsyn till
stillverkets behov av utvecklingsomrdde har tagits och ett avskiljande naturomrade har lagts in mellan
omradet for stillverk och nidrmaste bostadskvarter. Norra delen av kvarteren far sin angéring frin
befintligt vigsystem i Vistbyn och s6dra delen far sin angéring fran en befintlig lokalgata som férbinder
Vistbyn och Skogsbyn. Det norra kvarteret planeras f6r fritidshusbebyggelse med 4-16 ligenheter per
fastighet. Stérsta exploatering per fastighet dr 450m? byggnadsarea. Nockhéjden dr max 13,0 meter och
takvinkeln ska vara mellan 27-38 grader. Fastighetsstorleken dr begrinsad till minst 2000m?2.

| 'L\'\

NN .
SN NN \\
TN R R

Illustrationsplan som redovisar en méjlig utbyggnad av planomr8det

DETALJPLAN FOR STALLVERKET, IDRE FJALL SAMRADSHANDLING
Alvdalens kommun, Dalarnas Lén 11(17) 2022-06-15



agnasARK

3.1.3 Tekniska anliggningar (E)

I planomradets norra del finns ett omrdde som har bestimmelsen E och som dr avsatt f6r befintligt
stillverk och som méjliggér en utveckling av den tekniska anldggningen. Planen tilliter byggnation med en
stOrsta exploatering inom anvindningsgrins pa 600m? byggnadsarea.

3.1.4 Kontor, verksamheter (KZ)

I planomradets norra del finns i nuldget en parkeringsyta som bland annat anvinds f6r upplag av material,
osv. Planforslaget mojligedr en tomt f6r etablering av kontor och verksamheter. Med utbyggnad av Idre
Fjill behovs det fler platser f6r drift och skdtsel av anldggningen. Planen méjliggdr byggnation med en
stOrsta exploatering inom anvindningsgrins pa 800m? byggnadsarea. Byggnaden kan innehalla kontor,
lager, verkstad, osv som har en anknytning till anldggningens drift.

3.1.5 Placering, utformning, utférande

Vid byggnadernas placering pd de nya tomterna dr det viktigt att noga studera de speciella férutsittningar
som giller for respektive tomt, for att optimal placering av byggnaderna ska uppnas. Detta bl.a. for att
undvika harda ingrepp 1 ytvegetation och terring, samt f6r att uppnéa gynnsamma solférhallanden och
lokalklimat. Utformningsbestimmelser angiende placering, utformning och utférande giller i de olika
kvarteren.

3.1.6 Tillgdnglighet
Det ir av stor vikt att vid detaljprojektering av mark och byggnader efterstriva sa handikappvinliga
16sningar som mdjligt. Handikappfrigor bevakas i samband med byggnadsnimndens tekniska granskning.

3.2 Offentlig och kommersiell service

Inom planomradet kommer ingen handel eller kommersiell service att bedrivas. I omréidets nirhet finns
idag god tillgang till kommersiell service. Ingen ytterligare service behévs da befintligt utbud 1 niromradet
bedéms tillgodose behovet.

3.3 Gronstruktur

Centralt inom planomradet anger detaljplanen ett strre naturomrade som bestér av gles barrskog och
kirr. Det finns dven ett mindre naturomrade i sydostra delen som fungerar som en buffert mellan ny
fritidsbebyggelse och befintliga stugor i Skogsbyn.

Naturomradet anges i planbestimmelserna som Allmin plats NATUR. Den féreslagna exploateringen tar
stor hinsyn till naturmarken i omradet, ett exempel pa det dr att bebyggelsen ir lokaliserad till morinmark
med gles barrskog och att exploateringsgraden dr ldg. Befintliga naturvirden kommer att paverkas inom de
delar som direkt dr avsedda f6r bebyggelse och vigdragning genom att marken kommer att bearbetas
genom schaktning och fyllning. Det finns inga vattendrag eller vattenspeglar inom planomrédet.

3.4 Gator och trafik

3.41 Biltrafik

Biltrafiken till omridet matas frin olika hall. Stillverket och tomten for service/kontor har sin angoring
direkt frin huvudvigen norr om planomradet. Bostadskvarteret inom planomradets sydostra del far sin
angOring fran en ny lokalvig som ocksd ansluter mot huvudvigen. Trafikbelastning pa dessa tva vigar
bed6ms vara vildigt liten och utfarter paverkar inte trafikflédet pd huvudvigen. En befintlig lokalvig i
s6dra delen av planomrédet tas in i detaljplanen. Denna vig férbinder Skogsbyn med Vistbyn men matar
dven de tvd nya bostadstomterna i vistra delen av planomradet. De tva bostadstomterna i nordvist matas
fran befintliga viger i Vistbyn.
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Lokalvigen redovisas som allmin plats GATA. Detaljplanen redovisar vil tilltagna vigomraden for
vigslinter och 6ppna dagvattendiken.

3.4.2 Gang- och cykeltrafik
Ging- och cykeltrafikanter hidnvisas till bilvigarna inom omrédet.

3.4.3 Kollektivtrafik
Kollektivtrafik finns tillgdnglig till och fran Idre Fjills centrumanligening.

3.4.4 Parkering
Parkeringsplatser anordnas pa tomtmark i direkt anslutning till respektive hus.

3.5 Teknisk forsérjning

3.5.1 Elf6rsorjning
Elf6rsorjning till bostadskvarteren inom planomridet kommer att ske fran nirliggande befintliga mindre
transformatorstationer utanfor planomradet med anslutande jordkabel pa 20 kV.

3.5.2 Uppvirmning

Uppvirmning sker lokalt i varje fastighet. Uppvirmning av den nya bebyggelsen inom planomradet bér
foretridesvis ske med vattenburna system. Om méjligt bor flexibla uppvarmningssystem anpassade till
férnyelsebar energi anvindas.

3.5.3 Vatten- och avlopp

Idre Fjill d4ger och driver vatten- och avloppsnitet med tillhérande installationer. Befintlig bebyggelse
inom planomradet dr ansluten till det. Tillkommande bebyggelse kommer ocksa tillgodoses genom
anslutning till anliggningens befintliga system. Idre Fjills avloppsnit 4r i sin tur via en kopplingspunkt
anslutet till det kommunala avloppsnitet.

Inom byggritten beriknas det rymmas ca 300 biddar vilket uppskattas till ca 243 pe (personckvivalenter).
Enligt senaste siffror frin Nodava (2020-12-10) ligger den teoretiska belastningen idag pa ca 14 200 pe.
Efter nyligen antagna detaljplaner pa Idre Fjill ligger den siffra pa 15 610 pe. Om detaljplanen antas
utifran dessa forutsittningar uppgar den teoretiska belastningen till 15 853 pe. Idre allminna reningsverk
har tillstind f6r en maximal belastning pa 24 000 pe.

Idre Fjill har mycket god tillgdng pa vatten i nuvarande borrhal och enligt en utredning gjord av SWECO
finns det en kapacitet i dagens borrhal pa att ta ut ca 2880 m? vatten per dygn och dagens uttag har aldrig
varit storre dn 1350 m? vatten.

Nir det giller brandvatten finns det i dagsldget tvd brandposter nordvist om planomradet (ca 30 och ca
70 meter) och en brandpost sdder om planomradet (ca 100 meter). Det finns ocksa méjlighet att anvinda
Idre Fjills snékanonsystem for slickvatten.

3.5.4 Avfallshantering

Idre Fjill har en egen hantering av avfall lokalt pa anldggningen. Sedan kommer NODAVA och témmer
pé en plats. En killsorteringsstation 4r placerad pa allmin plats inom angrinsande huvudvig.
Killsorteringsstationen betjanar de mest centrala stugomrddena kring centrumanlaggningen.
Killsorteringsstationen dr lampligt placerad f6r att dven betjdna tillkommande bebyggelse inom
detaljplanen.
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3.5.5 Fiber
Det pagar en utbyggnad av fibernitet inom Idre Fjills anldggning. De nya fastigheterna har méjlighet att
ansluta till detta nit.

3.6 Geotekniska fragor

Geotekniska (6versiktliga) undersékningar f6r att klarldgea limplig grundligening gérs i samband med
projekteringen av den nya bebyggelsen inom planomriden. Bostadskvarteret inom planomradets
nordvistra del 4r pa vissa platser lite brantare och fér att minska schakt och fyllning kan det vara passande
med suterringhus.

3.7 Dagvattenhantering

Dagvatten inom planomradet omhindertas lokalt. Omhindertagande av dagvatten frin tak och
hérdgjorda ytor sker idag inom befintliga utbyggda omrdden inom Idre Fjill. Marken i planomradet har
goda méjligheter till infiltration. Oppna dagvattendiken finns idag och nya kommer att anliggas vid ny
exploatering i anslutning till kvartersmark och i allmin plats.

3.8 Halsa och sakerhet

Inga kinda markféroreningar finns i planomradet och eftersom det idr ett ligriskomrade £6r radon behovs
inga sdrskilda atgirder vidtas angdende radon. Risken f6r buller dr ocksa vildigt liten da det inte blir nigon
genomfartstrafik i planomradet. Inom planomradet finns heller ingen risk f6r Gversvimningar.

Planomridet ligger inom cirka 20 minuters insatstid for riddningstjansten. Atkomsten fér
riddningsfordon till byggnadsdel dir utrymning kan behéva ske far inte 6verskrida 50 m gangavstand.
Detta avstand giller dven transport av birbar utrustning. Vidare ska en byggnad kunna utrymmas utan
hjilp av riddningstjinsten. Det byggnadsbrandtekniska utférandet bestims i samband med bygglov och
bygganmilan.

4 Konsekvenser

4.1 Behovsbeddmning

En behovsbedémning har tagits fram f6r denna detaljplan. Behovsbedémningen syftar till att avgéra om
en miljdbedémning behéver genomfdras. Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan.
Nigon sirskild miljokonsekvensbeskrivning dr ddrfér inte nédvindig att uppritta. Samrad om
behovsbedémningen genomférs i samband med samréid for sjilva detaljplanen.

4.2 Miljékonsekvenser

4.2.1 Forenligt med 3,4 och 5 kap miljobalken

Nigon risk for pataglig skada pa riksintresset eller andra allménna intressen enligt 3,4 och kap 5
miljébalken foreligger inte. Sirskild hinsyn till det rérliga friluftslivet beaktas genom att omradet
innehaller allmint tillgénglig naturmark. Markanvindningen for fritidsbostider medfor inte att géllande
miljokvalitetsnorm enligt 5 kap miljobalken overtrads.
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4.2.2 Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv och riksintresse for det rorliga friluftslivet. I de
geografiska bestimmelserna 1 § framgir att exploateringsforetag far komma till stand i dessa omraden om
det kan ske pa sa sitt att de inte patagligt skadar omridets natur- och kulturvirden.

Bestimmelserna utgdr vidare inte hinder f6r utveckling av det lokala niringslivet. I 2 § framgir att
turismen och friluftslivet, frimst det rorliga friluftslivets intressen sirskilt skall beaktas vid bedémning av
tillitligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Planomridet ligger inom riksintresse for skyddade vattendrag. Andamalet med detta riksintresse ir att
skydda vattendraget mot utbyggnad av vattenkraft. Inom planomradet och dess nirhet finns inga sidana
vattendrag som riksintresset avser skydda. Planférslaget medger heller inget som bedéms hamna i konflikt
med detta riksintresse.

4.2.3 Landskapsbild

Landskapsbilden férindras dd en mindre del av ’parkomrade” f6rindras till tomter 61
fritidshusbebyggelse och serviceanldggning och kontor. Eftersom bebyggelse tillkommer inom en befintlig
fjdllanligening dir liknande bebyggelse finns i direkt nirhet till planomradet bedéms paverkan pa
landskapsbilden bli marginell.

4.3 Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen kommer att innebéra kostnader f6r Idre Fjill vid anliggning av vigar och andra tekniska
forsorjningssystem. Idre Fjdll fir genom detaljplanen intdkter genom fastighetsforsiljning som innebir
bittre ekonomiska férutsittningar for att i framtiden expandera anlidggningen med bland annat nya
skidomraden. P4 sikt innebir detaljplanen stirkt konkurrenskraft fér Idre Fjdll mot andra skidanliggningar
och att antalet arbetstillfillen i Alvdalens kommun 6kar. Detaljplanens genomférande bedéms inte
innebira nigra kostnader f6r Alvdalens kommun.

4.4 Sociala konsekvenser

Idre Fjill dr en skidanliggning som har barnfamiljer som en av sina storsta malgrupper. En utbyggnad av
Idre Fjill kan tinkas medfora att fler barn far upp ett 6kat intresse for friluftsliv och skidakning vilket
bidrar till en god hilsa. Planférslaget beddms bidra positivt till att bestimmelserna i barnkonventionen
eftetlevs.

4.5 Fastighetskonsekvenser

Nya fastigheter kommer att styckas av frin Idre Fjills fastichet Idre 80:1. Inga andra fastigheter behéver
dndras.

5 Genomforande

5.1 Organisatoriska fragor

5.1.1 Planprocessen
Detaljplanen handliggs med standardférfarande. Detaljplanen beriknas ga ut pa samrid under sommaren
2022 och pd granskning under hosten 2022. Antagande bor kunna ske under vintern 2022—-2023.
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51.2 Genomf6randetid
Genomférandetiden dr 10 4r fran den dag planen vinner laga kraft.

5.1.3  Avtalsfragor
I de fall reglering av ekonomiska mellanhavanden f6r genomférandeitgirder krivs kommer Stiftelse Idre
Fjall att teckna erforderliga avtal med berdrda parter.

5.1.4  Ansvarsfordelning

Stiftelsen Idre Fjill bygger vigar och drar VA-ledningar. Elledningar liggs av ELLEVIO. Alvdalens
kommun ansvarar f6r fiberutbyggnad och samordnar utbyggnaden med dragningar av elledningar.
Stiftelsen Idre Fjill initierar och bekostar dven fastighetsbildning hos Lantmiteriet.

5.1.5° Huvudman

Kommunen ir inte huvudman f6r allmin plats. Stiftelsen Idre Fjdll 4r huvudman f6r genomférande av
detaljplanen. Skil till detta 4r att omradet rOr fritidshusbebyggelse och att Stiftelsen Idre Fjill sedan
tidigare svarat fér huvudmannaskapet inom anliggningen. Aven om Stiftelsen Idre Fjill idag skoter allmin
plats sd foljer med enskilt huvudmammaskap att gemensamhetsanliggningar kan komma att bildas. Det
skulle i sa fall kunna innebira att fastighetsdgare i omrddet far kostnader f6r omhindertagande av allmin
plats.

5.2 Fastighetsfragor

Nya fastigheter foreslis bildas med utgangspunkt fran planforslaget. Det aligger markégaren att ansoka
om avstyckning. Fastighetsbildning kan ske efter det att beslut om antagande av detaljplanen vunnit laga
kraft. Forrittningskostnader debiteras Stiftelse Idre Fjill efter faststilld lantmaiteritaxa for aktuellt ar.

5.3 Ekonomiska fragor

Kostnader som uppkommer f6r planens handliggande regleras i ett planavtal tecknat mellan exploatér
och Alvdalens kommun. Kostnader som uppkommer for planens genomférande bekostas av exploatoren.
Exploatéren fir intdkter genom forsiljning av fritidshusfastigheter.

5.4 Tekniska fragor

5.4.1 Vatten & Avlopp
Planerad bebyggelse inom detaljplan skall anslutas till Stiftelse Idre Fjills eget avloppsnit. Detta nit ér i
sin tur via en kopplingspunkt anslutet till det kommunala avloppsnitet.

5.4.2 Vagar
Lokalvigar inom planomridet byggs ut som grusvigar. Denna vigstandard 4r vedertagen inom Idre Fjills
stugomraden. Parkering férutsitts ordnas pa de egna tomterna.

5.4.3 El & Fiber

Befintlig och ny utbyggnad inom planomrédet dr och skall anslutas till Ellevios ledningsnit. Ellevio
ansvarar for utbygegnad inom omrédet. Utbyggnad av fiber bér samfotldggas med 6vriga ledningsarbeten
inom planomradet.

5.5 Administrativa fragor

5.5.1 Markreservat
I detaljplanen har inférts planbestimmelse f6r markreservat (u) £for allmidnnyttiga underjordiska ledningar.
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5.5.2  Andrad lovplikt

Bygglov krivs inte f6r byggnader i en vining och enklare byggnader av kategori vindskydd, kojor,
pumphus, transformatorstationer med mindre byggnadsarea 4n 30m? och som inte inrymmer sanitira
installationer. Rivningslov krivs inte.

6 Medverkande

Planforslaget har upprittats av Arkitekt SAR/MSA — Planeringsarkitekt MSA Arjan Bastiaans pa uppdrag
av Stiftelsen Idre Fjill. Under planarbetet har samarbetet skett med planingenjér Ola Strand pé Idre Fjall.

Under planarbetet har samrad skett med planarkitekt Johan Olsson pa Alvdalens kommun.

Maj 2021,

agnasARK AB i Leksand,

Arjan Bastiaans
Arkitekt SAR/MSA — Planeringsarkitekt MSA

Upprittad enligt PBL 2010:900 Instans Datum
Planbesked Kommunstyrelse 2019-11-26
Beslut om samrad Kommunstyrelse 2021-06-16
Antagande Kommunfullmiktiga

Vunnit laga kraft

/7 Bilagor

7.1 Bilaga 1 - Behovsbeddémning
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