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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Idre Fjall, Centrumbyn

Alvdalens kommun
Dalarnas lan

HUR UTSTALLNINGEN BEDRIVITS

Detaljplanen har varit pa samrad i form av utstillning under perioden

20 juni 2022 — 15 augusti 2022 pa kommunens kontor i Idre, biblioteket i Sirna och
kontaktcenter i Alvdalens kommunhus. Samradshandlingarna har utsints med post till
berorda sakdgare och myndigheter m.fl. enligt sandlista.

Planhandlingarna har dven varit tillgdngliga pA kommunens hemsida, www.alvdalen.se
under samradstiden.

INKOMNA YTTRANDEN

Vid samrédstidens utgéng hade 16 yttranden inkommit. Inkomna yttranden redovisas
alternativt sammanfattas dar lampligt. Eventuella uppenbara stavfel som inte paverkar
yttrandets innebord kan ha atgardats for lasbarhetens skull.

Till yttranden bifogade bilder och diverse textformat redovisas inte i samradsredogorelsen,
fullstindiga yttranden finns att tillgd hos samhillsenheten pa Alvdalens kommun.

SLUTSATS

Inkomna yttranden har tillsammans med egna 6verviaganden foranlett till justeringar i
aktuell detaljplan.
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1 STATLIGA OCH REGIONALA ORGAN

1.1 LANSSTYRELSEN DALARNA
Overprovningsgrundande synpunkter

Lansstyrelsen har identifierat f6ljande 6verprévningsgrundande fraga enligt 11 kap. 10 §
plan- och bygglagen.

Hilsa och sékerhet

Spillvatten

Idre reningsverk har idag tillstand for att ta emot spillvatten for 16 000 pe
(personekvivalenter). Forst vid utbyggnad av ytterligare en linje kan reningsverket ta emot
spillvatten upp till 24 000 pe. Eftersom nya planer tas fram lopande ska kommunen dven
redovisa hur manga personekvivalenter som tidigare planer, som dnnu ej ir antagna men dar
samréadet ar inlett, bidrar med.

Ovrigt
Dagvatten

Dagvattenhanteringen behover beskrivas tydligare dar det framgar hur dagvattnet kommer
ledas och var diken kommer anlaggas.

Grundvatten

Detaljplanen ligger pa ett skyddat omrade enligt vattenforvaltnings-forordningen med
avseende pa dricksvattenforekomst grundvatten (Venjan- Sarna). Det ar onskvirt att
planbeskrivningen redogor for att planen ligger pa ett, enligt vattenforvaltningsférordningen,
skyddat omrade med avseende pa dricksvattenforekomst grundvatten. Denna information ar
viktig att formedla sa att sarskild hansyn kan tas enligt miljobalkens allmanna hansynsregler
i planering och i byggnadsskede. Sarskild hansyn bor tas for att undvika markfororeningar
vid anvandning av petroleumprodukter och andra fororenande kemikalier i byggnadsskedet
samt vid planeringen for lokalt omhidndertagande av dagvatten.

Uppvdarmning

Det ar onskvart att kommunen undersoker mojligheten att anldgga en fjarrvarmeanlaggning.
Fjarrvarme ar fordelaktigt ur miljo- och hallbarhetsperspektiv samt dven ur ett ekonomiskt
perspektiv. Vid nybyggnation av storre omraden som detta och narliggande finns goda
forutsiattningar for en sddan anldggning.

Rdddningsinsatser

Riddningstjanstens formaga i Idre ar redan i nuliget begransad dels av 14g bemanning och
ldnga insatstider, dels utifran den riskbild som finns. Det finns dven en begransning i vilket
stod som kan fas vid storre och/ eller parallella handelser. Alla nya exploateringar 6kar
riskbilden.

Undersokningssamrad om betydande miljopaverkan
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Kommunen har bedomt att miljopaverkan inte kan antas bli sa betydande att en strategisk
miljobedomning enligt 6 kap miljobalken behover goras. Lansstyrelsen delar kommunens
bedomning att detaljplaneforslaget inte innebar betydande miljopaverkan.

1.1.1  ALVDALENS KOMMUNS KOMMENTAR

En utbyggnad av reningsverket till 24 000 pe pagar och berdknas vara féardigstdlld under
kommande var, varefter en period av provdrift och optimering foljer. Kommunen har
beaktat den tillkommande belastningen fran aktuellt planforslag samt fran andra
pdgdende detaljplaner ddar samrdd har inletts. Den teoretiska belastningen uppgar i
dagslaget till ca 15 000 pe medan den faktiska belastningen dr betydligt ldgre. Pagdende
planprocesser bedoms i dagsldget kunna tillfora cirka 6000 pe. Den bebyggelse som
planforslaget medger bedoms ddrmed rymmas inom reningsverkets tillstandsgivna
kapacitet med god marginal. Kommunen foljer fragan lopande i den strategiska
planeringen for att sdkerstdlla att utbyggnad sker i takt med tillgdnglig VA-kapacitet.

En dagvattenutredning har tagits fram och en sammanfattning av denna har lagts in i
planbeskrivningen.

Planbeskrivningen har kompletterats med att planomradet ligger pa ett skyddat omrade
enligt vattenforvaltnings-forordningen.

Gdllande rdddningsinsatser s har planbeskrivningen kompletterats under rubrikerna
2.9.50ch 3.8.

1.2 LANTMATERIET
Delar av planen som bor forbiattras

REDOVISNING AV BEFINTLIGA SERVITUT SAMT HUR DESSA PAVERKAS
Inom planomrédet finns féljande servitut:

e Aktnr 2039-373.1 avseende vig till forman for Idre 80:214 och 80:215
e Aktnr 2039-930.3 avseende byggnad till f{orman for Idre 80:280
e Aktnr 2039-930.4 avseende byggnad till forméan for Idre 80:214

Dessutom finns gemensamhetsanliaggningen Idre ga:16.

Dels saknas redovisning av dessa rattigheter i planbeskrivningen, dels saknas en beskrivning
av hur dessa paverkas vid genomfoérandet av detaljplanen.

GRUNDKARTA

Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp. for 6vriga detaljer i
grundkartan saknas.

ENDAST u-OMRADE SAKERSTALLER INTE LEDNINGARNA

Genom att 1agga ut markreservatet for allmannyttiga underjordiska ledningar s.k. u-omrade
ser kommunen dels till sa att det inte blir planstridigt att lagga ndgra underjordiska ledningar
inom den aktuella kvartersmarken. Dels att lov inte kan ges lovpliktiga atgarder som hindrar
att ledningen utfors. Det bilda daremot ingen riattighet genom att kommunen lagger ut ett u-
omrade i planen. For att sdkerstilla att ledningarna far vara kvar behover normalt sett
ledningsritt eller servitut upplatas. Detta dr inte beskrivet i genomforandeavsnittet av
planbeskrivningen.
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KONTROLLERA GRANSER MED 0,025 OCH 0,03 METERS LAGESOSAKERHET

Ett antal granser inom planomradet ar inlagda i den digitala registerkartan med mycket god
lagesosakerhet (0,025 meter eller 0,03 meter), men dessa lagesosakerheter kan vara
missvisande. Det ar mgjligt att dessa fastighetsgranser inte har kontrollméatts av kommunen.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 9o och SWEREF 99 transformerades nimligen
tusentals granspunkter 6ver hela landet som registrerades rakt av, utan kontroll, med
lagesosakerheten 0,025 och 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att manga av dessa
punkter till exempel i omraden med lokala stomnit kan ha god ”intern” lagesosikerhet, men
inte ligga ratt i forhallande till SWEREF 99.

Lantmaiteriet uppmanar darfor kommunen att vara extra uppmarksam vid planlaggning av
omraden dar det forekommer granser med just ldgesosidkerheten 0,025 och 0,03 meter, och
vid behov kontrollmita sadana grianser.

OLAMPLIGT MED ILLUSTRATION AV FORESLAGNA BYGGNADER I PLANKARTA

Lantmateriet avrader fran att illustrera foreslagna byggnader i plankartor. Anledningen till
detta ar att plankartan bor forbehallas for de juridiskt gdllande planbestimmelserna. I manga
fall finns det behov av att illustrera mojlig framtida bebyggelse, men istillet bor da antingen
en sdrskild illustrationskarta upprittas eller illustrationen redovisas i planbeskrivningen.

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS

Av planbeskrivningen framgar pa sidan 7 att planforslaget ligger inom géllande detaljplan
2039-P224. Det bor dock dven framga vad som sker med géllande detaljplan. Detta kan till
exempel beskrivas genom en text i stil med "Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft
upphor tidigare detaljplan att galla.”

Delar av planen som skulle kunna forbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmiteriets
lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantmateriet skulle forbattra detaljplanen.)

PLANKARTAN FOLJER INTE BOVERKETS REKOMMENDATIONER

Kombinationer av anvandningar bor betecknas med samtliga relevanta beteckningar och
redovisas var for sig i listan med planbestammelser. I detta fall ar bestimmelserna med
beteckningen BZK som redovisas pd samma rad bland planbestammelserna.

1.2.1  ALVDALENS KOMMUNS KOMMENTAR

Planbeskrivningen har kompletterats med text avseende servitut och
gemensamhetsanldggningar (GA) samt en redogorelse for hur dessa paverkas av planens
genomforande. Befintliga rdttigheter bedoms inte paverkas av planens genomforande.
Plankartan har uppdaterats med en angivelse om aktualitetsdatum for grundkartan.

Planbeskrivningen har dven fortydligats med foljande formulering kring ledningsrdtt och
servitut: "For att sdkerstdlla att ledningarna far vara kvar eller ifall nya ledningar ldggs

ner, ska en ledningsr<itt eller servitut upplatas.” En text har ocksa lagts till som beskriver

vad som sker med idag gdllande detaljplan ndr detta planforslag vinner laga kraft.

Kommunen har i samband med tidigare drenden inom omradet kunnat konstatera att
fastighetsgrdnserna overensstdmmer vdl med registerkartan och bedomer darfor att
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underlaget dr tillrackligt for detaljplanearbetet. Illustration av foreslagen bebyggelse har
tagits bort fran plankartan och redovisas istdllet separat. Slutligen har plankartans
teckenforklaring justerats sa att anvdndningar redovisas var for sig i enlighet med
Boverkets rekommendationer.

1.3 TRAFIKVERKET
Trafikverket har inget emot detaljplanen.

1.3.1  ALVDALENS KOMMUNS KOMMENTAR
Noterat.

2 KOMMUNALA ORGAN

2.1 ALVDALENS VATTEN OCH AVFALL AB
VA

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for allmént spillvatten.

Idre reningsverk rymmer i dagsliaget 16 000 pe och tillstand finns for att utoka till 24 000 pe.
Vid berakning av antalet anslutna samt antagna detaljplaner ryms inte omradet inom
befintliga reningsverkets kapacitet om 16 000 pe (behovet ir 6ver 20 000 pe). AVA har
paborjat en utredning for att utoka reningsverket till 24 000 pe. Omradet bedoms rymmas
inom befintligt tillstand.

Avfall

Det aktuella omradet ligger inom omrade med i huvudsak hamtning vid gemensamma
hamtplatser. I plantexten hanvisas till en befintlig station vid husvagnscampingen. Det ar en
brist i underlaget att befintliga stationer som det hianvisas till i plantexten inte markeras pa
karta. Dar Nodava genom karttolkning och flygfoton gissar att stationen ar beldgen ar det
mellan drygt 500 och ca 1000 meter fran de boende i planomradet. Nodava delar inte
uppfattningen att man kan styra de boende till den stationen. Det uppfyller inte villkoret for
lattillganglighet och kan inte anses vara en service som kan forvantas av en besokare till vara
vinterturismmal. Det 4r dessutom tveksamt om det uppfyller det lagkrav
forpackningsindustrin fatt pa sig att samla in fastighetsnira. Nodava anser att det ska
planeras for insamlingspunkter dven i planomrédet, enligt ovan beskrivna villkor. Med tanke
pa kommande implementering av ny lagstiftning rorande insamling av forpackningar och
returpapper/tidningar, ska dven de fraktioner som ingér dar (papper, plast, metall, fargat och
ofiargat glas, samt returpapper) inkluderas i planeringen.

Upplagget med att Idre fjall skoter insamlingen fran killsorteringsstationerna till en
hamtpunkt valkomnas av Nodava. Det bor dock fortydligas i plantexten att returpapper, mat-
och restavfall hamtas av Nodava, medan forpackningar (fargat glas, ofargat glas, metall, plast
och papper) hamtas av valfri entreprenor. Insamlingsansvaret kommer dock skjutas till
kommunerna frdn 2024 och med en implementeringsperiod fram till 2027. Som liget 4r nu
ligger dock insamlingsansvaret pa producenterna och insamlingen sker med entreprenor pa
oppna marknaden.

Det langsiktiga arbetet med avfall ska strava mot att framhéava avfall som en viktig resurs.
Detta innebar bl.a. att 6ka dterbrukets och materialatervinningens betydelse i samhillet.
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Avfallsarbetet innebar dven, och inte minst, en strivan mot att minimera avfallsmangderna
och avfallets farlighet.

Avfallsplanen faststéller de mal som kommunen vill uppna inom avfallsomradet och vilka
atgarder som man avser att vidta for att na malen. Avfallsplanen tar sin utgangspunkt i de
nationella miljokvalitetsmalen, i de lokala och regionala behov som har identifierats gillande
avfallshanteringen samt i lanets framtagna s.k. ledstjarnor for arbetet.

Foreskrifter om avfallshantering utgor de kommunala bestimmelserna om hur avfall ska
hanteras. I foreskrifterna regleras ansvar, rattigheter och skyldigheter gillande
avfallshanteringen.

Foreskrifterna och avfallsplanen finns tillgangliga hos Nodava, och kan lasas pa
www.nodava.se

Vid detaljplaneldggning, fastighetsbildning och byggnation ska avfallsfrdgorna beaktas.
Bebyggelseutformningen ska erbjuda plats for kallsortering och fastighetsnara insamling av
savil hushéllsavfall som forpackningar och returpapper. Det kan gilla erforderliga
markomréaden for alltifrén kvartersnira ytor till ytor for atervinningsstationer, centrala
uppsamlingsstationer och kombinationer diarav. Det kan ocksa gélla enskilda fastigheters
mojligheter att tillhandahalla ytor for fler behéallare for killsortering.

Héansyn ska aven tas till vigarnas utformning for avfallstransporter. Riktlinjer for vagars och
avfallsutrymmens utformning finns i rdd och rekommendationer som kan lisas pa
www.nodava.se

Platser for avfallsinsamling ska sa langt mojligt placeras ddar man naturligt passerar och sa att
de ar lattillgangliga. De ska ha en tilltalande och strukturerad utformning. Offentlig miljo
sasom t.ex. parker ska kunna erbjuda plats for killsortering, i enlighet med nationella
riktlinjer i fragan.

2.1.1  ALVDALENS KOMMUNS KOMMENTAR

Sedan samrdadet har utbyggnad av reningsverket till 24 000 pe inletts. Den bebyggelse som
detaljplanen medger bedoms rymmas inom anldggningens kapacitet. Planbeskrivningen
har kompletterats avseende bade VA-forsorjning och avfallshantering. Fragor om
anslutning och teknisk forsorjning hanteras i samband med projektering och
genomforande.

2.2 BRANDKAREN NORRA DALARNA

Syftet med planen ar att majliggora fritidsbebyggelse pa omradet for nuvarande tennisbanor
och (vid behov) kunna byta funktion till eller bygga ny fritidsbebyggelse pa den plats den
serviceanlaggningen star just nu. Det finns dven ett nytt kvarter for bostadsandamal planerat
soder om lokalgatan.

Inom planomrédet finns 5 kvarter med befintliga hus som tas med i den nya detaljplanen.
Detaljplanen innefattar dven ett nytt kvarter dir bostader kan byggas. Den nya
bostadsbebyggelsen kan ses som en komplettering av befintlig parhusbebyggelse inom
kvarteret. Placering av ny bebyggelse ska anpassas till terrangens forutsattningar och ska
viljas varsamt for att skapa sa bra utsikt som mgjligt for nya och befintliga hus. Terrangen
lampar sig till suterranghus. Kvarteret planeras for fritidshusbebyggelse med 2-6 lagenheter
per hus.
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Storsta nockhdjd anges till 13 meter pa den nyplanerade bebyggelsen.

Insatstider till planomradet

Kortiden for Brandkaren Norra Dalarnas tunga raddningsfordon (sliackbil och tankbil) till de
mest avldgsna delarna av det planerade detaljplanomradet uppskattas till minst 12 minuter
med nuvarande viagnat. Med anledning av insatspersonalens anspanningstid om 10 minuter,
innebar detta en insatstid om minst 22 minuter. Detta innebar begransningar enligt
Boverkets byggregler, (BFS 2011:6) avsnitt 5:323.

Nagot som innebar att om flerbostadshus om 3 vaningar och hogre (Br 1) planeras, kan dessa
gj tillgodorakna alternativ utrymningsviag med hjalp av raddningstjanstens utskjutsstege.
Detta eftersom insatstiden till det planerade omradet 6verskrider 20 minuter. Detta innebar
att aven den alternativa utrymningsvagen for bostader i Br 1 beh6ver anordnas i form av
trappa som leder till det fria i markplan.

For flerbostadshus (Vk 3A) i byggnadsklass Br 2 (tva vaningar) sker alternativ utrymning
utan raddningstjanstens medverkan, detta i form av att personer fir utrymma enligt BFS
2011:6 avsnitt 5:353. For sméhus (Vk 3A) i byggnadsklass Br 3 far utrymning ske enligt BFS
2011:6 avsnitt 5:353.

Vatten for brandslickning

I planbeskrivningen anges "Nar det giller brandvatten finns det i dagslaget tva brandposter
inom planomradet och en brandpost som ligger soder om planomradet vid sporthallen. Det
finns ocksa mojlighet att anvianda Idre Fjalls snokanonsystem for slackvatten.”

Brandkaren Norra Dalarna saknar kinnedom om flode hos de interna brandposter som finns
inom planomradet samt 4ven den interna brandpost som finns vid sporthallen.

Brandposter i planomréadet bor vara utformade enligt principen av ett konventionellt
brandpostsystem som enligt P114, Svenskt Vatten. Rekommenderade maximala avstand fran
samst belagna uppstallningsplats for raddningsfordon till brandpost ar 75 meter, vilket
medfor ett maximalt inbordes avstind mellan brandposter pa 150 meter. Med anledning av
detta kan det finnas behov av att bygga ytterligare brandposter inom omréadet. Darefter skall
avstand fran uppstillningsplats for riddningsfordon till angreppspunkt vid byggnad enligt
BBR inte 6verstiga 50 meter. Flodet med de tinkta bebyggelsetyperna innebar krav pa att ett
flode om minst 600l/min kravs.

Om ett alternativt brandvattensystem avses att anvindas, innebar detta att ett himtstille
med ett hogt flode nyttjas. Haimtstillet bor mojliggora rundkorning (behover ej backa ut eller
motsvarande) efter fyllning av vatten. Med anledning av den angivna bebyggelsen bor
avstandet till hAmtstéllet ej overskrida ett koravstdnd med tankbil 6ver 1000 m, flodet bor
minst vara 1200 1/min. Anldggningen ska aven utforas frostsiaker och med tydlig utméarkning
med reflekterande material.

Framkomlighet for raddningstjinsten
I BFS 2011:6, avsnitt 5:72 anges att byggnader ska vara atkomliga for raiddningsinsatser.

For att raddningstjansten ska kunna anses ha tilltride till en byggnad bor avstandet mellan
uppstillningsplats for raddningstjanstens fordon och byggnadens angreppspunkt normalt
inte Overstiga 50 m. Regelns syfte ar att riddningstjansten ska kunna stélla upp ett
slackfordon och att byggnaden sedan ska kunna nés utan orimligt 1ang slangdragning fran
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slackbilen. I de allra flesta fall da det handlar om brand i en byggnad finns dven behov av att
kunna fa en tankbil med vatten till platsen som normalt ska kunna stéllas upp inom 25 meter
fran slackfordonet.

Annan tung utrustning som utskjutsstege ska inte heller behova baras allt for 1anga strackor.
Beroende pa byggnadens utformning kan det finnas flera angreppspunkter som behover
kunna nés av raddningstjansten vid en insats. Raddningstjanstens angreppspunkt utgors
normalt av byggnadens huvudentré men kan dven besté av andra ingéngar till byggnaden. En
uppstillningsplats for raddningstjansten forviantas vanligtvis kunna vara allmén vag eller
motsvarande korbar yta. Om en byggnad placeras si att avstandet mellan byggnadens
angreppspunkt och raddningstjanstens uppstallningsplats blir for 1angt kravs att sarskild
riaddningsvag anordnas for att sikerstilla raddningstjanstens tillgang till byggnaden.

2.2.1  ALVDALENS KOMMUNS KOMMENTAR

Krav pa byggnaders brandskydd, utrymningslésningar och byggnadsteknisk utformning
provas i samband med bygglov och tekniskt samrad. Planforslaget hindrar inte att sidana
krav kan uppfyllas, och byggnader ska projekteras och utformas i enlighet med gdllande

byggregler.

Bebyggelsen inom planomrdadet kommer vara tillgdnglig genom vdgdragning till
respektive fastighet.

Planbeskrivningen har efter samrddet kompletterats med fortydliganden kring
brandvattenforsorjning samt redovisning av kdnda brandpostlidgen. Behov av
kompletterande brandposter, kontroll av floden samt eventuell utformning av alternativt
brandvattensystem hanteras i fortsatt projektering i samrdad med rdddningstjdnst och VA-
huvudman. Detaljerade tekniska losningar for brandvatten, hdmtstdllen och
dimensionerande floden faststdlls inte i detaljplan utan i genomforandeskedet.

3 FORETAG OCH FORENINGAR

3.1 ELevio

Vi har tagit del av samradshandlingarna i plandrendet detaljplan for Centrumbyn, som
omfattar del av Idre 80:1 m fl. Vi har flera markforlagda ledningar och en nétstation
(transformatorstation) inom planomradet.

Runt en néatstation ska det finnas ett tvd meter fritt utrymme, ett sa kallat arbetsomrade,
detta kan utgoras av E-omréade. Forutom arbetsomradet kréavs ytterligare tre meter
byggnadsfritt omrade, totalt sett fem meter fran nitstationsbyggnaden. Inom den
femmeterszonen far inga byggnadsdelar finnas, detta med anledning av brandrisk. De
ytterligare tre metrarna, fran arbetsomradet, kan utgoras av E-omrade eller av prickad mark.
E-omradet behover vara atkomligt med lastbil.

I plankartan finns ett E-omrade for var befintliga nétstation. Nitstationen gér inte att se i
grundkartan inom E-omrédet och darfor behover plankartan justeras sa att den syns.
Plankartan behover justeras sa att avstdndet mellan natstationen och byggnadsdel inte kan
understiga 5 meter.

Ingen byggnad eller annan anldggning far placeras nirmare dn 2 meter fran vara
markforlagda ledningar. For att sikerstilla att ingen byggnad eller anldggning placeras pa
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eller for nira vara ledningar behover u-omraden tillskapas i plankartan. U-omraden ar 4
meter breda med ledningen i mitten. Véra ledningar kan bestillas i digitalt format via
ledningskollen.se.

3.1.1  ALVDALENS KOMMUNS KOMMENTAR

Plankartan har justerats. E-omradet for befintlig ndtstation har utokats och fortydligats sa
att anldggningens ldge framgar samt sa att erforderligt arbetsomrade och byggnadsfritt
skyddsavstand kan upprdtthdllas.

Plankartan har dven kompletterats med u-omraden for markforlagda ledningar, for att
sakerstdlla att byggnader eller anldggningar inte placeras for ndra ledningsstrdk.
Ledningsldgen hanteras vidare i projektering och genomforandeskede i samrad med
ledningsdgaren.

3.2 BOSTADSRATTSFORENING GRANJESVALEN 7

BRF Grinjesvalen 7 har sina fastigheter i direkt anslutning till omrade som ska bebyggas.
Fastighetsbeteckningar 80:260 samt 80:265. BRF Granjesvélen 7 tillstyrker utveckling av
planlagt omrade i Idre Fjills centrum i vast och tidigare campingplats med forbehall om:

Att punkt 2.7 samt 3.6 i planbeskrivningen beaktas med att geoteknisk undersokning ska
vara utford innan paborjande av markarbete och bebyggelse. Efter samrad med
bostadsrattsforeningens forsakringsbolag, Dalarnas, bor en mitning av
bostadsrattsforeningens fastigheter genomforas av ansvarig exploator (5.3) da fastigheterna
ligger i suterrang och tryck ovan kan paverka befintliga fastigheter. Matning ska genomforas
innan markarbete paborjas och dven goras efter slutférande av bebyggelse. Om skada uppstar
ska dven ansvarsfragan vara utredd innan markarbeten paborjas.

Att punkt 3.4.4 géllande parkering tydliggors da det redan idag ar svart med parkering i
omradet for de boende och gaster till Idre Fjill. Bostadsrattsforeningen onskar att Idre Fjall
tydligt markerar respektive lagenhets parkeringsplats pa fastigheterna i hela omradet ovanfor
centrumbyggnaderna, dels for att underlatta for gasterna, dels for kommande uppsattning av
elbilsladdare.

Foreningens fastigheter markerade nedan.
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LT g

3.2.1 ALVDALENS KOMMUNS KOMMENTAR

Efter samradet har en geoteknisk utredning genomforts for planomradet.
Planbeskrivningen har kompletterats med en sammanfattning av utredningen, vilken visar
att omrdadet har goda geotekniska forutsdttningar for foreslagen exploatering under
forutsdttning att rekommenderade grundldggnings- och skyddsatgdrder foljs. Detaljerade
tekniska losningar, kontrollatgdrder och eventuella skyddsatgdrder regleras inte i
detaljplan utan provas i projekterings- och bygglovsskede.

Fragor om forbesiktning, mdtning av ndrliggande byggnader, vibrationskontroll,
ansvarsfordelning och eventuell skadereglering dr genomforande- och entreprenadfragor
mellan exploatér och berérda fastighetsdgare och hanteras utanfor planarbetets ramar.

Planbeskrivningens text avseende parkering har fortydligats. Parkeringsforsérjningen ska
losas inom respektive fastighet eller genom anvisade gemensamma parkeringsytor i
samband med genomforandet. Detaljplanen reglerar inte fordelning eller utmdrkning av
enskilda parkeringsplatser per ldgenhet eller installation av laddinfrastruktur.

3.3 BOSTADSRATTSFORENING GRANJESVALEN 6

Foreningen ar i grunden positiva till en utveckling av Idre fjall och dess uthyrningsbostider.
Den detaljplan som det nu planeras for ar dock inte acceptabel av flertalet anledningar som
det redogors for nedan.

Foreningen yrkar att planomradets sodra del (fortidtningen i omrade B) helt exkluderas i
planforslaget, se markerad bebyggelse bilaga 1. Foreningen forordar att planomréadet delas
upp och att den del av planen som ovan belysts lamnas orord och alltsd inte genomdrivs av
kommunen.

Sammanfattning
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1. Det framlagda forslaget innebar att kommunen inte i tillrackligt hog grad beaktat
angransande fastigheters intressen i enlighet med 2 kap 1 § Plan- och bygglagen (2010:900),
nedan PBL. Nuvarande utformning av foreslagen detaljplan 6verskrider gransen for vad den
enskilde ska tvingas téla.

2. I enlighet med 4 kap 36 § PBL ska kommunen vidta skilig hansyn till befintlig bebyggelse.
Harvid konstateras att den bebyggelse som planeras inom planomradet uppgar till att
innehalla sex ldgenheter per hus och tillats ha en nockh6jd pa 13 meter. Det lagstadgade
kravet pa hdnsynen omfattar dven befintliga forhallanden i anslutning till planomrédet och
har enligt forarbetena till omnamnd paragraf en sarskild betydelse vid férandring av den
befintliga bebyggelsestrukturen sa som i nu aktuell situation, prop. 1985/86:1. s. 559.

3. Mot bakgrund av avsaknaden av en rimlig balans mellan kommunens vilja att fortita
bebyggelsen inom centrumbyn - den sodra delen av foreslagen detaljplan - och de
konsekvenser som beslutet far for angransande fastigheter har, kommunen inte i tillrackligt
hog grad beaktat de intilliggande enskilda fastigheternas egendomsskydd i enlighet med 2
kap 15 § regeringsformen art 1 tilliggsprotokoll 1 till Europakonventionen samt artikel 17 i
EU-stadgan och den allmanna proportionalitetsprincipen.

4. Nar en detaljplan uppréttas kravs alltid att kommunen beaktar olika berérda enskilda
intressen och darvid bl.a. gor en provning av om den bebyggelse som blir majlig leder till
betydande oldagenheter for narboende. Foreningen ar av uppfattningen att kommunen helt
bortsett frin denna skyldighet som grundas pa 2 kap 9 § PBL.

Planomradets kontext och anpassning till omgivningen

5. Planomrédets sodra del behover i storre utstrackning beakta den omkringliggande
bebyggelsens kontext som till storsta del bestar av mindre och framforallt lagre suterranghus
och enplanshus. Det nya kvarter - den fortatning- som planen foreslas tillata bestar av sex
stycken storre suterranghus och dessa kan inte jamforas med att likna den omgivande
bebyggelsens karaktiar som bestér av tjugoen {21) stycken enplanshus eller suterranghus.
Planens sodra del bibehaller darfor inte omréadets karaktér, vilket planen uppges syfta till.
Likartad bebyggelse som den nya finns nedanfor bebyggelseomradet, men sett till omradet i
stort utgor dessa byggnader endast en begransad del av omradet.

6. Foreningen vill sirskilt uppmarksamma kommunen pa att de sex lagenhetshus som idag
finns uppforda nedanfor foreningens omrade ar uppforda i strid med géllande detaljplan.
Befintlig detaljplan tillater endast enplansbyggnader eventuellt med suterrangplan dar
terrangen sa tillater.

7. Med anledning av ovan anser foreningen a det bestimdaste att befintlig karaktar av
omradet - och d& med den hanvisning som kommunen asyftar med de sex lagenhetshusen -
inte kan sdgas utgora den prigel for vad som ar normalbilden for befintligt niromrade.

8. Planomradets norra del, den forlingning av den av Idre fjall sk "Hyllan" har en annan
befintlig karaktar dn planomradets sodra del. Hyllan ar helt utan gronska och har en befintlig
tiat bebyggelse med asfalt mellan husen. Det omrédet ar inte jamforbart med foreningens
bebyggelse som har en helt annan karaktir, en sméaskalighet.

9. Frén forarbetena till gillande regleringar kan utlisas att den avvigning som kommunen
ska gora mellan de allménna och enskilda intressen som ska ske vid bedomningen av om
skilig hansyn tagits till befintliga bebyggelseforhédllanden, ocksé bor beaktas om de boende i
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omradet haft anledning att forvanta sig att ny bebyggelse skulle innebara olagenheter och
framfor allt omfattningen av dessa olidgenheter, se MOD dom den 23 augusti 2013, P 9683-
12. Harvid noteras sarskilt att planlaggningen och fortatningen sker i fjallmiljo, 1angt ifran
stidernas tita bebyggelse. Fortitning i fjallmiljo i Alvdalens, eller for den delen
grannkommuner, kan inte anses ortsvanligt forekommande och foreningen eller dess
medlemmar har darfor inte haft att férvinta sig denna tillkommande och kraftigt inverkande
forandring pa sin egendom.

10. Idre fjill som turistanldggning har stora mojligheter att vixa samtidigt som de bevarar
sitt uttryck for vad foreningen uppfattar ar en kénsla av en naturnira aretruntanliggning.
Det finns inget som tyder pa att det finns ett allmanintresse for bostadsutveckling i
Centrumbyn som innebar en fortatning (sodra delen).

11. Vid bedomning av om en bebyggelse medfor betydande oldgenhet for omgivningen ska
bland annat oldgenheter for grannar i form av skymd sikt och féorsamrade ljusférhallanden
beaktas. Vidare ska begreppet betydande olagenhet bedomas med utgdngspunkt i ett
omrades karaktar och forhallandena pa orten.

12. Den nya bebyggelsen inverkar hogst ofordelaktigt pa befintlig bebyggelse eftersom
befintliga sol- och ljusférhéllanden kraftigt kommer att f6rsdmras och nast intill helt undanta
allt ljusinslapp for de byggnader som narmast angransar planomradet for foreningens
medlemmar. Vidare kommer insynen starkt okas vilket foreningens medlemmar inte haft att
riakna med utifrdn omgivningarnas karaktar av gronomrade och obebyggd terring i kraftig
sluttning.

13. Vidare forsvinner i det narmaste all fjall utsikt och rymd i vyn sett fran befintlig
bebyggelses allrum/vardagsrum samt ett av sovrummen. Noteras sarskilt att placeringen av
ny byggnation i planforslaget innebar att bebyggelsen, genom sitt val av dels fortatning, men
ocksa placering inom omrédet, tillskansar sig samma fjallutsikt och rymd i vy som de
utslacker for foreningen och dess medlemmar.

14. Kommunen bor lata oberoende sakkunniga genomfora konsekvensanalys av ljus-, insyn-,
utsikt, trivsel-, hdlso- och miljopaverkan samt ekonomisk paverkan pa narliggande
fastigheter och boenden. Detta bor ske med sarskilt beaktade av vad planen tillater i hojd,
volym och forhallanden mellan ho6jd, volym, avstand mellan befintlig och tilltdnkt placering i
vaderstreck.

15. Bebyggelsen har lokaliserats till ett fritidshusomrade for friluftsliv dar avstdndet mellan
befintlig bebyggelse och planens visentligt storre bebyggelse ar sa lite som ca 6- 8 meter vid
planens sodra del. Kommunen omnamner inte ens detta faktum i sin hantering av
planforslaget och har inte redovisat nagonting som kan anses utgora tillracklig grund for en
bedomning av kommunens intresse att placera dessa hoga byggnader sa nara befintliga
enplanshus och suterranghus. Kommunen har i och med detta inte vidtagit skalig hansyn till
befintlig bebyggelse i omradet pa vad som maste kunna sdgas utgor ett lampligt sitt i enlighet
med 2 kap 6 § PBL. Markomradet som ska ianspraktas for fortitningen ar inte lampligt for
bostadsbebyggelse och planforslaget tar inte hansyn till landskapsbilden pa platsen och dess
helhetsverkan.

16. Den sodra delen av planforslaget priaglas idag av gronytor mellan den befintliga ldga
fritidshusbebyggelsen. Inslagen av nérhet till service ses som positivt men i 6vrigt finns ingen
stadsnira eller centrumkénsla i omrédet, tvart om. Foreningens bedomning ar att planen
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medfor en ej godtagbar overexploatering som innebar en drastisk och oacceptabel forandring
av befintlig omradesbild.

17. Enligt praxis ar fortatning, bland annat innebarande skymd sikt, skuggning och insyn, i
centrala delar av titorter, nigot som man som nirboende har att férvinta sig, MOD:s
avgorande den 18 februari 2019 i méal nr P 2029-18. Fordndringen i narmiljon sker pa Idre
fjall och i fjallmiljo. Fortatningar tillhor stadsmiljon och &r inte ndgot som foreningen eller
dess medlemmar ska behova rikna med vid en investering i en fjallstuga. Kommunen saknar
séledes helt mandat att tillimpa samma fortatningsprincip s som nu aktuellt planforslag
baseras pa.

18. Av 2 kap 6 § 3 st. PBL framgar vidare ett uttryckligt krav pa varsamhet; dndringar och
tilldgg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och
tillvaratas. Vi anser att foreslagen bebyggelse i den sodra delen av planforslaget utgor ett
avbrott i den sammanhéllna bebyggelsemiljon. Detta framforallt till de planerade husens
hojd.

19. Vi anser ocksa att planbeskrivningen saknar ett godtagbart illustrationsmaterial for att
kunna forsta planen fullt ut, vilket strider mot 4 kap. 33 § andra stycket PBL.
lllustrationsbilderna ger inte en rattvisande bild pa vare sig avstdnd mellan befintlig
bebyggelse eller hur utsikten fran befintlig bebyggelse kommer att paverkas. Detta kan inte
bedomas pa annat siatt an som ett medvetet forsok till vilseledande, vilket i sig innebar att
allminhetens mojlighet till reell paverkan under planprocessen blir nirmast att betrakta som
skenbar. Kommunens brister géllande tydlighetskraven medfor att allménhetens intresse for
och mojligheter till delaktighet i plandrendet asidositts, eftersom den enskilda medborgaren
ar beroende av handlingarnas utférande och informationens innehéll. Detaljplanen ska
utformas pa ett siatt som gor att medborgarinflytandet verkligen far en reell innebord sa som
forarbetena till lagen foreskriver, prop. 1985/86:1 s. 618. Kommunen har inte natt upp till
denna niva med nuvarande planforslag.

20. Barnkonventionen har inte beaktas i den grad som lagstiftningen stiller krav pa.
Grusvigen mellan befintlig bebyggelse och planomréadet utgor dven det naturliga gangstrak
for alla fjallturister som bor i Dahliebyn och kringliggande stugomréden, bAde sommar som
vinter. Fortatningen medfor okad trafik och ur ett barnperspektiv kan detta inte sigas ha en
positiv inverkan pa platsen. Grusviagen och den sléant som ligger inom planomradet nyttjas av
barn for lek i form av skiddkande, pulkadkande, bollspel och cyklande.

21. Utredningen avseende geotekniska sidkerhetsfragor s som ras, skred, erosion och andra
geotekniska fragestéllningar behover narmare utredas, dn pa en som nu foreslagen"
oversiktlig" niva. Foreningen vill framf6ra en oro for skador pa befintliga byggnader sa som
sattningar pa grund av markarbeten som kommer att krivas vid den planerade byggnationen,
samt storningar i form av buller.

22, Eftersom en 6versiktsplan inte dr bindande, 3 kap 3 § PBL, kan redovisning i sadan plan i
fraga om marken ar lamplig for andamaélet inte innebdra nagot slutligt avgorande.

Befintliga fastigheters eventuella virdeminskning och intaktsbortfall

23. Den fortatning som planforslaget foreslar med en redan stor andel bilar till varje lagenhet
i kombination med avsaknad av parkeringsmdjligheter vid den grusade smala lokalgatan
nedanfor foreningens fastighet ser vi det som en hog risk att gatan kommer att utnyttjas for
parkering. Eftersom planforslaget innehéller stora hus med stora ligenheter méaste
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planeringen utga fran att de fritidsboende i vart fall kommer att ha tva bilar per lagenhet
framfor huset. Den 6kade belastningen av parkerade bilar kommer att medfora en inverkan
dels pa framkomlighet for blaljuspersonal men ocksa for snoréjning samt en ekonomisk
vardeminskning pa befintliga bostadsritter i foreningen.

24. Planen har bristande hansyn till befintliga bebyggelsen i och med att dessa bostadsratter
helt forlorar sin fjillutsikt, far en 6kad insyn och kraftigt forsimrade ljus och solférhéllanden.
Dessutom kommer fortidtning av omradet medfora ett minskat marknadsvirde. Foreningen
har begirt att fi en virdering av yrkeskunnig avseende detta och inkommer med detta som
en kompletterande bilaga till yttrandet nir sa mottagits. Att marknadsvirdet paverkas
negativt har dock redan verifieras av yrkeskunnig fackman.

25. Idre fjill 4r en aret runt anlidggning och stor andel av féreningsmedlemmarna bedriver
uthyrningsverksamhet av sina ligenheter. Féreningens bostadsrittsinnehavare kommer
diarmed &dven riskera att drabbas av en ekonomisk forlust i form av minskade
uthyrningsintikter med anledning av det forsimrade léiget. Aven byggstorningar kan leda till
ytterligare forlorade intakter.

26. Denna ekonomiska skada for foreningsmedlemmarnas enskilda intressen 6verskrider
toleransnivan for vad man som bostadsrattsinnehavare i ett fritidshusomréde i fjallmiljo ska
behova anse som godtagbart. Foreningen menar att foreslagen detaljplan medfor betydande
olagenheter for foreningen och dess medlemmar och att féreningens och medlemmarnas
enskilda intressen viger tyngre dn det allménna intresset for att fa fortita befintligt
fritidshusomréde.

27. De forsamrade etiska varden som planen kommer att generera kan dven komma att
omfattas av reglerna for miljoskada, som inte skéligen kan behdva talas, och kan komma att
ersittas i enlighet med 32 kap Miljobalken.

Avslutande reflektion

28. Sammanfattningsvis bor oldgenheterna for foreningen och dess medlemmar med
anledning av nu foreslagen plan na upp till den betydande nivan som avses i plan- och
bygglagen. Planldggningen bor inte fa forekomma eftersom den av ovan angivna anledningar
medfor skada i nivan av en betydande oldgenhet for foreningen och dess medlemmar.

Med hopp om att kommunen ar beredd att medge den 6nskade forandringen om att helt
undanroja den sodra delen av planforslaget, mot bakgrund av det ovan anforda.

3.3.1  ALVDALENS KOMMUNS KOMMENTAR

Planforslaget har justerats efter samradet i syfte att ytterligare minska paverkan pa
angrdnsande bebyggelse. Planforslaget justerats genom att exploateringsgraden inom
omraden for tillkommande bebyggelse har minskats med totalt cirka 1000 kvm. Ddrutéver
har plankartan kompletterats med prickmark for att sdkerstdlla avstand mellan ny och
befintlig bebyggelse.

Kommunen gor vid planldggning alltid en avvdgning mellan allmdnna och enskilda
intressen i enlighet med 2 kap. plan- och bygglagen. Planomradet dr beldget i ett
centrumndra ldge inom en etablerad turism- och fritidsanldggning ddr kompletterande
bebyggelse bedoms vara lamplig ur ett markhushallnings- och utvecklingsperspektiv. En
viss fortdtning i detta ldge bedoms vara ortsmdssigt motiverad.
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Planforslaget bedoms inte medfora betydande oldgenhet i plan- och bygglagens mening for
ndrboende avseende ljusforhallanden, skuggning, insyn eller utsikt. Fordndringar i utsikt
och omgivningskaraktdr kan uppsta vid planldggning och komplettering av bebyggelse,
men utgor normalt inte i sig betydande oldgenhet enligt gdllande praxis. Bedomningen av
oldgenhet ska goras utifran omradets sammanhang och utvecklingsforutsdttningar, och
kommunen bedémer att paverkan i detta fall ligger inom vad som skdligen far talas i ett
omrade avsett for utveckling av turism- och fritidsboende.

Vad gdller synpunkter om omrddets karaktdr gor kommunen bedémningen att
planforslaget innebdr en komplettering av befintlig struktur snarare dn en genomgripande
fordndring av hela omrddet. Liknande byggnadstyper och storre volymer forekommer i
ndromradet. Foreslagen maximal nockhojd motsvarar dessutom vad som redan dr mojligt
enligt gdllande plan genom kombination av tillaten byggnadshojd och taklutning och
innebdr ddrmed inte en ny héjdniva i omrdadet.

Avseende synpunkter om trafik, parkering och framkomlighet bedomer kommunen att
trafikokningen dr hanterbar. Parkeringsforsorjning och angoring kommer att sakerstdllas
1 den fortsatta projekteringen och vid kommande lovprévning. Framkomlighet for drift,
snorojning och raddningstjdnst ska upprdatthallas. Planens inriktning att mojliggora
fortdtning i centrumndra ldgen syftar dven till att minska det samlade transportbehovet
inom anldggningen.

Kommunen bedémer att det dven fortsatt finns god tillgang till ytor for lek och aktivitet
inom anldggningen. Barnperspektivet bedoms sammantaget vara beaktat i planeringen.

Nar det gdller geotekniska och tekniska sdkerhetsfragor hanteras dessa genom framtagna
underlag och kommer vid behov att preciseras ytterligare i genomforande- och
bygglovsskede. Detaljerade tekniska losningar provas inte slutligt i detaljplan utan i senare
skeden.

Illustrationer och visualiseringar utgor inte juridiskt bindande planhandlingar. Planens
rdttsverkningar framgar av plankarta och planbestdmmelser. Illustrationsmaterial kan
variera beroende pd metod och bildvinkel och anvdnds endast for att ge en principiell bild
av mojlig utveckling. For att undvika missforstand har illustrationsbilderna tagits bort ur
planbeskrivningen.

Frdgor om eventuell virdeminskning, utsiktsforlust eller fordndrade
uthyrningsforutsdttningar kan upplevas som negativa for enskilda fastighetsdgare, men
utgor enligt gdllande rdtt normalt inte skdl att avstd fran planldggning. Sadana effekter
innebdr inte i sig att betydande oldgenhet enligt plan- och bygglagen foreligger.

En samlad bedomning dr att planomradet dr lampligt for foreslagen markanvdndning, att
en rimlig och proportionerlig avvdgning har gjorts mellan allmdnna och enskilda intressen
samt att kraven pa skdlig hdnsyn enligt 2 kap. och 4 kap. plan- och bygglagen dr uppfyllda.
Yrkandet om att helt utga den sodra delen av planforslaget tillgodoses ddrfor inte.
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4 PRIVATPERSONER

4.1 FASTIGHETSAGARE A

Vi dger fastigheten ALVDALEN IDRE 80:214 och kommer att paverkas av den nya
detaljplanen for Centrumbyn pa Idre Fjall. Den gamla tennisbanan skall bebyggas och man
kommer att kunna bygga med 13m som hogsta nockhojd vilket kommer att ta bort var utsikt
fullstandigt. Vi skulle garna se att lagre byggnader uppfors, tanken hos Idre Fjill kan ju inte
vara att kraftigt forsdmra for befintliga dgare.

4.1.1  ALVDALENS KOMMUNS KOMMENTAR

Foreslagen maximal nockhdjd i planforslaget motsvarar vad som redan dr majligt enligt
gdllande detaljplan genom kombination av tillaten byggnadshojd och taklutning.
Planforslaget innebdr ddrmed inte nagon principiellt utokad hojd jamfort med tidigare
planforutsdttningar, se bild och forklaring kring byggnaders héjd nedan.

13065

8000

* 20 000

Byggnadshdjd maits fran markens medelniva till skdrningspunkten mellan fasad och tak.
Nockhojd maits fran markens medelniva till takets nock. Illustrationen visar mdtprinciper,
inte exakt byggnadsutformning.

Synpunkter om paverkan pa utsikt och omgivningsupplevelse har noterats. Sddana
fordandringar kan uppsta vid komplettering av bebyggelse men utgor normalt inte
betydande oldagenhet enligt plan- och bygglagen. Kommunen hdnvisar i 6vrigt till det
samlade svaret till Bostadsrdttsforening Grdanjesvalen 6 under 3.3.1, dar fragor om hojd,
skala och paverkan pa ndarmiljon behandlas. Sammantaget bedéms planforslaget uppfylla
kraven pa skdlig hdnsyn enligt plan- och bygglagen.

4.2 FASTIGHETSAGARE B
Har lite synpunkter angdende detaljplanen med fortatning pa Idrefjall.
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Vi Kopte varan stuga for ca 2,5 ar sedan & en av anledningarna att det blev just den var for
den fina utsikten mot de Norska fjillen.

Var stuga ligger precis ovanfor tennisbanorna (Fjallvigen 673) dar man nu vill sla upp nya 3
vaningshus pa de gamla Tennisbanorna.

Man skriver att husen skall vara enhetliga med 6vriga hus i kvarteret, alltsa 3 vaningshus.

Men i min syn skulle det vara mer enhetligt om det byggdes 2 vaningshus(Markplan &
suterrang) likt vart som kvarteret bestar mest av pa den 6vre delen av kvarteret.

Jag har inga problem med att Idrefjall vill fortiata, men jag vill inte att det skall vara pa
bekostnad av min & mina grannars utsikt.

Idag anviand Tennisbanorna som parkeringsplats till Stugorna som &ar nedanfor
tennisbanorna & de stugor som dr nedanfoér Charlies.

Bebygger de tennisbanorna for mycket kommer det att bli parkeringskaos vid dessa stugor
som ligger nedanfor tennisbanorna.

Vilket medfor att dessa gator inte kommer kunnas plogas p.g.a alla bilar som sta dar samt att
raddningsfordon ej kommer fram dar.

4.2.1  ALVDALENS KOMMUNS KOMMENTAR

Den foreslagna bebyggelsen medges en maximal nockhojd som motsvarar vad som redan
ar mojligt enligt gallande detaljplan, se svar pa yttrande fran Fastighetsdgare A under
4.1.1.

Avseende bebyggelsens skala och mojligt vaningsantal har kommunen gjort bedomningen
att foreslagen typ av bebyggelse dr forenlig med utvecklingen inom centrumndra delar av
Idre Fjall.

Betrdffande parkering noterar kommunen synpunkten att ytan idag anvdnds informellt for
parkering. Planbeskrivningens text avseende parkering har fortydligats efter samradet.
Parkeringsforsorjningen ska losas inom respektive fastighet eller i anvisade gemensamma
parkeringsytor i samband med genomforandet. Parkeringsforsorjningen kommer att
sdkerstdllas i den fortsatta projekteringen. Kommunen bedomer att framkomlighet for
snorojning och rdddningstjdnst ska kunna upprdtthallas.

4.3 FASTIGHETSAGARE C

Mina foraldrar kopte denna stuga 1992 och jag har tillbringat mellan en och fyra veckor varje
ar dar. Det innebar att jag (och min fru Ingrid) har fatt vara med pa en resa som ménga av de
anstillda pa Idre Fjill inte har varit med om, framfor allt fatal anstillda idag. Sedan tidigt
2003 har vi dven tillbringat veckorna dar med barn och jag tog sjalv 6ver stugan for drygt 10
ar sedan.

UTSIKTEN

En av de storsta anledningarna till att denna stuga forvarvades var mojligheten att komma
upp pa Idre Fjill och kénna friheten, att kunna dra bort gardinerna pa morgonen och se langt
borta 6ver dalgdngen in i Norge. Detta inskrianktes drastiskt i och med byggandet av den sk
“Hyllan” pa Idre Fjall. (sex ligenhetshus som finns uppférda nedanfor oss) Dessa byggnader
strider for 6vrigt mot nuvarande detaljplanen, vilken endast tilldter enplansbyggnader
eventuellt med suterriangplan dar terrangen sa tillater. Foreslagen plan fran Idre Fjall
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kommer att innebéra att all utsikt kommer att férsvinna, friheten kommer att vara ett minne
blott och de premisser som gillde vid forvarvet av denna stuga ar helt borta.

I planen fran Idre Fjill finns renderade bilder pa hur de nybyggda lagenhetshusen passar in
och dess paverkan pa utsikten for oss narmast. Dessa ar grovt felaktiga och visar €j
sanningen. Vi bifogar bilder pa hur det ser ut idag, tagna fran olika avstdnd och hur utsikten
ser ut idag. Bild 1 — Ej zoomad, tagen framfor entrédorren pa 626, avstand till kant (andra
sidan vigen dar foreslagen husbyggnad kommer att ske) 12 meter

Bild 2 — Ej zoomad, tagen ca 2 meter framfor entrédorr pa 626, i jimnhojd med existerande
forrad

Bild 7 — Zoomad, tagen framfor entrédorr pa 626, for att fa en kansla av hur utsikten upplevs.
(svart att f& med kénslan och djupet i Bild 1 och 2)

Vi har vidare tagit bilder borta i Centrumbyn for att &skadliggéra hur utsikten fullstindigt
kommer att forstoras, detta for att ni ska fa en rattvisande bild av hur det kommer att bli.
Bild 3 — Ej zoomad, tagen 12 meter fran foreslagen husbyggnad (i form av Centrumbyn) men
1 meter hogre upp

Bild 4 — Ej zoomad, tagen framfor entrédorr pa 514, Centrumbyn, ca 12 meter fran foreslagen
husbyggnad

Skulle byggandet av foreslagna lagenhetshus genomforas kommer det att innebara att vi
stugdgare kommer att Asamkas en stor formogenhetsskada och detta gar ej att acceptera.

RORELSEMONSTER FRAN DAHLIEBYN TILL CENTRUMANLAGGNING

En stor del av Dahliebyn anviander viagen framfor var stuga for forflyttning fran deras boende
till Centrumanldggningen. Passagen sker via Sydbacken (i jamnh6jd med var stuga) och
vidare pa vagen framfor var stuga. Det kan vara for inhandling av matvaror, slanga skrap i
atervinningen, besok pa Aktivitetscentrum eller for att dta pa restaurangerna i
Centrumanlaggningen. Eftersom Idre Fjill fokuserar pa barnfamiljer sker denna forflyttning
oftast med barn, eller barn sjidlva som ror pa sig, beroende pa alder. Inte séllan sa anvands
aven slanten framfor oss for lek for barnen dessutom.

Att da addera foreslagna lagenhetshus (med mycket mer folk), bilar (detta kommer att bli ett
stort sikerhetsmassigt problem vid ankomst/avresor och vid parkeringar i omréadet) pa en
smal vag gar ej att acceptera och att Idre Fjill sjalva inte ser det, med deras fokus pa
barnfamiljer, ar ett grovt underbetyg till deras egen organisation och kontinuitet.

Som avslutning hoppas jag att kommunen ar beredd att medge den 6nskade forandringen om
att helt ta bort den sodra delen av detta planforslag.

4.3.1  ALVDALENS KOMMUNS KOMMENTAR

Synpunkterna ror framst paverkan pa utsikt, visualiseringarnas tillforlitlighet,
rorelsemonster i omradet samt konsekvenser av fortdtning i den sodra delen. Dessa fragor
behandlas samlat i svar till Bostadsridttsforening Grdnjesvalen 6, vilket kommunen
hanvisar till under 3.3.1.

Kommunen noterar sdrskilt synpunkterna om visualiseringarna. Illustrationer och
renderingar dr inte juridiskt bindande planhandlingar utan visar endast en majlig
utbyggnadsprincip. For att undvika missforstand har illustrationsbilderna tagits bort ur
planbeskrivningen. Planens rdttsverkningar framgar av plankarta och planbestammelser.

Efter samradet har planforslaget justerats genom minskad exploateringsgrad samt tillagd
prickmark for att sdkra avstand mellan ny och befintlig bebyggelse. Sammantaget bedoms
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planforslaget uppfylla kraven pa skalig hdnsyn enligt plan- och bygglagen och inte
medfora betydande oldgenhet.

4.4 BOSTADSRATTSINNEHAVARE A

Vi dger bostadsratt i BRF Granjesvalen 6 som ligger i det berorda planomradet. Var
bostadsritt ligger specifikt i den sodra delen av planomrédet. Vi anser att de foreslagna
andringarna av detaljplanen inte ar acceptabla av flera olika anledningar som sammanfattas
nedan;

1. Planen kommer att gora att omrades karaktar forandras helt. Vi kopte lagenheten 2014
for att omradet (den sodra delen av planomradet) fortfarande har fjiallkanslan kvar med
gronomraden mellan husraderna och darmed platser dar barnen kan leka ute péa ett
sakert satt och vi kan njuta av fri utsikt 6ver fjallen. Med foreslagen plan kommer
omradet mer att likna en storstadsforort vilket vi inte anser ar acceptabelt i fjallmiljo. Vi
kunde omojligen heller forutse vid kop att det fanns tankar pa att fortédta i redan

befintlig bebyggelse i omradet. Var ska barnen leka efter planens genomférande?

2. I planen foreslas tillaten nockhdjd pa 13m. Det avviker kraftigt fran nuvarande
bebyggelse i sodra delen som bestar av rena enplanshus och enplanshus med
suterrdangplan och kommer att forandra omrades karaktar helt med skymd utsikt,
forsamrad solinstralning och lagre viarde pa befintliga bostadsratter som resultat. Var
lagenhet kommer ocksa att bli mindre attraktiv ur uthyrningssynpunkt eftersom
gasterna efterfragar fjallutsikt da vi liksom ménga andra hyr ut var lagenhet nér vi inte
anvander den sjilva.

3. Nya byggnader i den storlek som tas upp i forslag till detaljplanen kommer att medfora
en kraftigt okad trafik pa de smé vigarna i sodra delen av omradet. Fem stora lagenheter
per hus medfor minst 10 bilar per hus. Vi kan inte utldsa i detaljplanen hur sikerheten
for barn och andra oskyddade trafikanter ska l6sas i denna fordndrade miljo samt var
gang och cykelvag ar tankt att anlaggas samt var alla dessa bilar ska parkera och ladda da
det redan nu ar trangt i omradet. Framkomlighet for snoréjning och utryckningsfordon
kommer ocksa att paverkas negativt.

4. Idre Fjall ager massor med bra mark att exploatera. I synnerhet nu runt omkring nya
Gondolliften och nya tillfartsviagen. Det ar betydligt battre att faststilla vad som galler
fran borjan i nya detaljplaner an att forstora befintliga omraden (planomradets sédra
del) med omotiverade dndringar i befintliga detaljplaner som tillater ny bebyggelse som
forstar omradets karaktar, skapar betydande olagenheter for befintliga fastigheter och
forsamrar omradet.

Vi yrkar darfor pa att fortaitningen av omradets sodra del stryks helt ur detaljplanen da
foreslagen detaljplan medfor en betydande olagenhet for oss som bostadsrattsagare. Vi har
ingen asikt om bebyggelsen i omradets norra del (tennisbanorna) da vi inte &ar direkt
paverkade av den delen av planidndringen.

4.4.1  ALVDALENS KOMMUNS KOMMENTAR

Synpunkterna rér omradets karaktdr, nockhojd, utsikt, trafik och parkering och motsvarar
1 huvudsak de synpunkter som framforts av Bostadsrdttsforening Grdnjesvdlen 6.
Kommunen hanvisar ddrfor till det samlade svaret pa detta yttrande under 3.3.1.

Kommunen bedomer sammantaget att planforslaget, efter genomforda justeringar,
uppfyller kraven pa skdlig hdansyn och inte medfora betydande oldgenhet enligt plan- och

bygglagen.

Sida 20 av 24



&4 Alvdalens kommun KS 2023/300 (tidigare AK KS 2021/01946)
Alvdaelien tjielte Februari 2026

4.5 BOSTADSRATTSINNEHAVARE B

Med stod av 5 kap 11 § punkt 2 onskar vi som bostadsrattsinnehavare av lagenhet 630 i
brf Grianjesvélen 6 inkomma med vart yttrande gillande kommunens forslag till
forandrad detaljplan avseende Idre fjill, Centrumbyn.

Planforslaget ligger precis dikt an var bostadsritt, varfor vi ar sarskilt berorda av den
fortatning som den sodra delen av planforslaget innebar. Vi motsager oss forandringen
av detaljplanen av samma anledningar som brf Granjesvalen 6 framfort och hanvisar
saledes till det samradet att dven gilla sa som vart eget.

4.5.1  ALVDALENS KOMMUNS KOMMENTAR

Synpunkterna 6verensstdammer i huvudsak med vad som framforts av
Bostadsrdttsforening Grénjesvdlen 6 och yttrandet hdnvisar dven uttryckligen dit.
Kommunen hanvisar ddrfor till det samlade svaret pa detta yttrande under 3.3.1.

4.6 BOSTADSRATTSINNEHAVARE C

Vi ar dgare till bostadsritt 1agenhet 671 pa Idre fjill och dr bekymrade 6ver planerna pa
fortatning av bebyggelse inom omradet. Var fastighet har i nuldget en underbar utsikt mot
de norska fjallen och vi kan njuta av eftermiddags- och kvillssol. Skulle héga hus byggas pa
den gamla tennisbanan, framfor vart hus, kommer detta att forsamras radikalt.

Vi hyr ocksa under stora delar av aret ut bostaden och befarar att en forsamring enligt ovan
kommer att forsvara uthyrningen. Fastighetens virde kommer troligen ocksa att minska.
Risk for sattningar i huset kan ocksa foreligga vid markarbeten sa nira.

Utover vad som ovan namnts om var fastighet kan ndmnas att den gamla tennisbanan
behovs som uppstallningsplats for material da renovering av Idre Fjills hus ska ske. Den
anviands dven som genomfart for Idre fjills servicebilar pé vig till forraden, vilket underlattar
for personalen. Planen anvinds ocksa till parkering for bussar och bilar vid tavlingar i
Vastbacken. Dessutom behovs planen for parkering av privatbilar vid snorojning eftersom
det ar trangt mellan husen. Det skulle alltsd ur manga synvinklar vara negativt om planen
bebyggs.

I 6vrigt vill vi hdnvisa till samradsyttrandet fran Styrelsen i Granjesvalen 6, vars synpunkter
vi delar.

4.6.1  ALVDALENS KOMMUNS KOMMENTAR

Synpunkterna éverensstammer i huvudsak med vad som framforts av
Bostadsrdttsforening Grdnjesvdlen 6 och yttrandet hdanvisar dven uttryckligen dit.
Kommunen hdanvisar darfor till det samlade svaret pa detta yttrande under 3.3.1.

4.7 BOSTADSRATTSINNEHAVARE D

Vi har tagit del av "Planbeskrivning, Detaljplan for Idre Fjall Centrumbyn" och vill med
anledning av den framfora vara asikter som bostadsrattsinnehavare. Vi star till fullo bakom
den skrivelse som ldamnats in fran bostadsrattsforeningen och emotsitter oss fortatningen av
Centrumbyns sodra del.

BAKGRUND
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Vi ar innehavare av bostadsriattslagenhet 631 i foreningen Granjessvalen 6. Vi har agt
bostadsritten sedan den byggdes och togs i bruk v. 07 1990. Dessforinnan hade vi besokt Idre
Fjall ett flertal gdnger mellan 1980 och 1989. Vid dessa tillfillen bodde vi i Idre by.

Vi har under lang tid kunnat folja Idre fjalls utveckling, vilken vi stillt oss positiva till. De
senaste dren har vi noterat att nybyggnationen tenderar att likna hyreshus snarare an
fjallstugor, framfor allt i Soderbyn. Omradet har flera exempel pé féljderna av olamplig
fortatning i ett bostadsomrade (bilaga 1).

ASIKTER KRING "DETAUPLAN FOR IDRE FJALL, CENTRUMBYN"

Det ar med dessa erfarenheter i bagaget som vi viander oss mot fortatningen av Centrum byn,
sodra delen.

Vi bedomer att vigutrymmet mellan husen kommer att bli for litet. Redan idag ar trafiken
relativt omfattande periodvis. Backen, mellan husen och Sydbacken, som forbinder de bada
lokalviagarna vid var bostadsrattsforening, ar smal och trafikfarlig.

I anslutning till var bostadsritt finns ingen naturlig parkeringsplats, som det gor mellan
ovriga hus, dar parkering finns pa gavlarna mellan husen. Vi ar alltsa hanvisade till att
parkera framfor var entre (bilaga 2). Tva bilar, vilket man kan formoda forekommer eftersom
lagenheten ar utrustad for atta personer, ryms inte framfor entren. I dagsliget anvinds da
den 6ppna ytan i anslutning till vallaboden.

Biltrafik som hor till fem nya hus med upp till sex lagenheter vardera, bor fa beslutsfattarna
att tinka efter. Vart ska bilarna ta vigen?

Om man méter bredden mellan var bostadsratt med en bil parkerad framfor entren och bilar
parkerade framfor tankta huskroppar mittemot, blir vagen, som vi bedomer det, alltfor smal
for biltrafik. I forslaget "Detaljplan for Idre Fjall Centrumbyn" ndmns att traktortagen skulle
minska dagliga transporter. Vi kan dock inte se att det géller Centrumbyn, s6dra delen. Alltsa
inte relevant nér vi pratar om fortatningen dar.

Det fortjanar ocksa att papekas att manga vuxna och barn ror sig pa lokalviagen for att na
Sydbacken. Nar gondolliften tas i bruk kan man forvinta att antalet gdende och skidakande
personer kommer att 6ka langs lokalviagen.

I nuldget finns en 6ppen yta, som delvis anvinds for bortplogad sné frén vagen, en vallabod,
en liten dunge med furor och en slant mot husen nedanfor i omradet for den foreslagna
bebyggelsen (bil 3 och 4).

Furudungen ar estetiskt tilltalande och hojer definitiv skonhetsvardet. Ytan anvands flitigt av
barn bade vinter och sommar. Vi vill inte tro att barnen ska anvinda Sydbacken som lekyta
vintertid. Vart ska de da ta vagen?

I detaljplanens inledning anges syftet med den tankta nybyggnationen vara att Idre Fjall inte
vill tappa marknadsandelar, utan locka till sig fler besokare och skapa arbetstillfallen i
kommunen. Vi som har foljt Idre Fjill sedan 1980 tycker, dnda till pabérjandet av
fortatningen i Soderbyn, att utvecklingen har varit enbart positiv. Forandringarna har gjorts
med hinsyn till den unika miljon, skapat fler arbetstillfallen och nya moéjligheter for
besokarna.

Visst bebyggs omraden utanfor Idre Fjéll, men vi har svart att tinka oss att Idre Fjill med sin
familjepragel och sitt enorma aktivitetsutbud aret runt, egentligen hotas av narliggande
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anlaggningar. Har Idre Fjall nagon gang undersokt hur stor andel av besokarna, som upplevt
Idre Fjill som barn, som aterviander i vuxen alder med egna barn? Besokare som man inte
behover 6vertyga med reklam och som sprider sina positiva erfarenheter till vinner och
bekanta. Vi har uppfattningen att det ar en betydande andel. Forfulning av ett omrade kan
avskricka den trognaste besokare. Om en hyresgist avskricks, blir inte intdkten fran
hyresgister i ny bebyggelse nagot annat dn ett nollsummespel.

"Detaljplanen syftar till att skapa mer boende som ar centrumnéra” (sid 2 Sammanfattning).
Varfor centrumnéra? Det borde vara lampligare att bygga pa idag obebyggda ytor, till
exempel langre ned pa fjillet vid Sydbacken, dar expansionsmojligheterna ar storre.
Traktortagen kan transportera besokarna till Centrum.

NEGATIVA KONSEKVENSER FOR BOSTADSRATTSINNEHAVARNA

Forslaget om fortatning innebar foljder for oss som bostadsrittsinnehavare:

1. Trafiksituationen, som vi bedomer bli kaotisk.

2. Pétagligt minskat solljus, framfor allt for 1agenheterna i markplan.
3. Begriansning av utsikten, framfor allt for 1agenheterna i markplan.
4. Befarad vardeminskning av bostadsratten samt minskad uthyrning.

Angaende punkterna 2 och 3 ovan vill vi citera fran ett informationsblad (bilaga 5) som vi fick
infor kopet av bostadsritten:

"Lage: P4 solvind hylla med mangmilautsikt ... Var hittar du ett béttre ldge!"
Synd att vi inte informerades om varaktigheten.
SLUTSATS

Vi hoppas att skilen till att vi emotsitter oss fortdtningen i Centrumbyns sédra del framgar
av ovanstéende, och vi yrkar att den tas bort fran planforslaget.

4.7.1  ALVDALENS KOMMUNS KOMMENTAR

Synpunkterna overensstammer i huvudsak med vad som framforts av
Bostadsrdittsforening Grdnjesvdlen 6 och yttrandet hdnvisar dven uttryckligen dit.
Kommunen hdnvisar ddrfor till det samlade svaret pa detta yttrande under 3.3.1.

4.8 BOSTADSRATTSINNEHAVARE E
AB Gavlegirdarnas personalstiftelse (org. nr 885000-8163) dger en bostadsrittslagenhet i
BRF Grinjesvélen 6.

Gavlegardarnas personalstiftelse har tagit del av samradshandlingarna for 4andrad detaljplan
i Centrumbyn Idre Fjall.

Stiftelsen har full forstaelse for att det finns 6nskemal om att bereda fler mgjligheten till
avkoppling och rekreation i Idre Fjall. Men vi kan konstatera att den foreslagna detaljplanen,
vad géller andringarna i den sédra delen av planomradet, kommer att betyda en betydande
negativ paverkan for oss som innehavare av aktuell bostadsrittslagenhet och for de som
nyttjar stiftelsen ldgenhet.

Genom den foreslagna detaljplanedndringen kommer virdet bade for anvindandet av
lagenheten och det faktiska marknadsvirdet pa lagenheten paverkas negativt.
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Vi kan inte se andra losningar an att de foreslagna fortatningarna i den sodra delen av
planomradet styrks. Alternativ till detta ar att den maximala byggnadsho6jden justeras nedéat
s att de nya byggnaderna inte fir samma paverkan pa utsikt och helhetsintryck. Var
uppfattning ar att byggnader inte kan tillatas som ar hogre dn en vaning samt sutturdngplan
med en byggnadshojd kring maximalt 8—10 meter.

4.8.1 ALVDALENS KOMMUNS KOMMENTAR

Synpunkterna motsvarar i huvudsak de som framforts av Bostadsrdttsforening
Grdanjesvdlen 6. Kommunen hdanvisar ddrfor till det samlade svaret pa detta yttrande under
3.3.1.

Samradsredogorelsen utférd av

Johan Olsson
Planarkitekt

Samhaillsenheten, Alvdalens kommun
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