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Sammanfattning

Planomrédet dr beldget i centrala delar av Idre Fjill, i nira anslutning till befintlig bebyggelse och
centrumanlidgening. Syftet med detaljplanen ar att méjligedra fortitning genom ny bostadsbebyggelse pé
platsen f6r nuvarande tennisbanor samt sikerstilla och utveckla befintlig teknisk infrastruktur och
vigomréiden. Planen stirker sambandet mellan befintliga bostadskvarter och centrum, och skapar
torutsittningar for ett attraktivt och tillgingligt boende 1 direkt anslutning till Idre Fjills aktivitetsomraden.
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1 Inledning

1.1 Planhandlingar

Till planens handlingar hor:
e Plankarta
e [llustrationsplan
e Planbeskrivning

Utredningar
e Dagvattenutredning (DVU Centrumbyn Idre_FH, 2025-05-06)
e Geoteknisk utredning (PM Geo + MUR GEO, 2025-11-28)

1.2 Planens syfte och huvuddrag

Turismanlidggningen Idre Fjill 4r inne i en expansiv fas och trycket pa tomter £6r fritidshus och ligenheter
ar mycket stort inom anldggningen. Det finns bara ett fital lediga/obebyggda tomter inom anliggningen.
Idre Fjill ir den i sirklass storsta arbetsgivaren i norra delen av Alvdalens kommun och en expansion av
Idre Fjill behovs for att skapa arbetstillfillen i omrddet. Utvecklingen i andra konkurrerande anliggningar
gar fort och Idre Fjill vill inte tappa marknadsandelar utan snarare locka till sig fler nya besckare. Dirfor
kommer ett stort planeringsarbete sittas iging dir nya pister, liftar, boendeomrdden och tillhérande
service ska planeras. Denna plan ir ett led i den planeringen.

Detaljplanen syftar till att skapa férutsittningar fr att utveckla ett omrade nordost om centrum med
boende 1 friliggande sméhus och parhus. Planen méjliggor dven att anliggningens serviceenhet blir kvar,
men i framtiden ocksa kan utvecklas som boendekvarter. Detaljplanen skapar férutsittningar for att
sikerstilla befintliga bostadskvarter, lokalvigar, servicefaciliteter och en teknisk anlidggning i form av en
transformatorstation.

Detaljplanen handldggs enligt Plan- och bygglagen (PBL, SFS 2010:900)

DETALIPLAN FOR CENTRUMBYN, IDRE FJALL GRANSKNINGSHANDLING
Alvdalens kommun, Dalarnas Lén 6(25) 2026-01-13
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Figur 1: Befintlig situation (kélla: Min Karta, Lantméteriet).

1.3.1 Lige

Planomradet dr beldget i nira anslutning till Idre Fjills centrum i vist och tidigare campingplats i ost.
Planavgrinsningen dr geografisk med héinsyn till angransande detaljplaners markanvindning.

1.3.2  Areal
Planomridets areal ar citka 5,41 ha.

1.3.3  Agoférhallanden
Stiftelsen Idre Fjill dger stérsta delen av planomradet. Arton fastigheter dgs privat, genom
bostadsrittférening eller bolag.

Inom planomradet finns foljande servitut:

- Aktnr 2039-373.1 avseende vig till f6rman f6r Idre 80:214 och 80:215.
- Aktnr 2039-930.3 avseende byggnad till f6rman f6r Idre 80:280
- Aktnr 2039-930.4 avseende byggnad till f6rmén f6r Idre 80:214

Dessutom finns det en gemensamhetsanliggning Idre ga:16.

1.3.4  Plansituation
Planomriédet ligger inom féljande gillande detaljplan:

DETALIPLAN FOR CENTRUMBYN, IDRE FJALL GRANSKNINGSHANDLING
Alvdalens kommun, Dalarnas Lén 7(25) 2026-01-13
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2039-P224, Detaljplan fir Del av Idre Fjills Turistanliggning., Alvdalens kommun, Dalarnas lin, laga kraft 1999-
11-17.

Omridet dr planlagd med anvindningsbestimmelse ”Bostider eller stugby f6r hotellverksamhet”.
Genomférandetiden har 16pt ut, men bestimmelserna giller tills gillande plan blir upphivd eller
foreslagen detaljplan antas och far laga kraft.

1.4 Tidigare stallningstaganden

1.4.1  Oversiktsplan

I 6versiktsplanen som vann laga kraft 2019-10-30 betonas besoks- och turistniringens betydelse f6r
Alvdalens kommun. T 6versiktsplanens utvecklingsstrategi 4r omradet utpekat som utvecklingsomrade for
ny bebyggelse. Mark- och vattenanvindningskartan anger verksamhetsomrade f6r beséksniringen.
Samtdigt fungerar anldggningarna som portar till natur- och rekreationsomraden. Planférslaget bedoms ga
ilinje med utvecklingsstrategin.

14.2 Program
Sdrskilt planprogram har inte bedémts nédvindigt att upprittas.

1.4.3 Kommunalt beslut
Kommunstyrelsen i Alvdalens kommun beviljade planbesked 2017-02-14 §48.

2 FoOrutsattningar

2.1 P3gdende markanvandning

Planomrédet dr frimst bebyget med parhus. Inom planomridet finns dven en transformatorstation, dldre
tennisbanor som inte lingre nyttjas och anlidggningens serviceenhet med kontor, lager och verkstad.

2.2 Natur, kultur och rekreation

I gillande detaljplan hat hela planomradet bestimmelsen ”Bostider eller stugby f6r hotellverksamhet”.
Ingen sirskild naturmark finns inom planomradet. I nira anslutning till planomridet finns bide lingdspér
och pister for alpin skidakning, cykel- och vandringsleder.

2.3 Riksintressen och omrades-/bebyggelseskydd

2.3.1 Riksintressen i planomridet

Planomridet ligger inom riksintresse f6r det rorliga friluftslivet ”Fjillvirlden fran Transtrandsfjillen till
TreriksrOset”, som omfattas av sirskilda hushéllningsbestimmelser enligt miljobalken (MB) 4 kap 1-2 §.
Dessa bestimmelser avser storre omraden som i sin helhet dr av riksintresse pga. de samlade natur- och
kulturvirden som finns i omradet. I § 2 anges omraden dir turism och friluftsliv sdrskilt ska beaktas.

Planomradet omfattas dven av riksintresse for skyddade vattendrag ”Visterdalilven, Osterdalilven”.
Andamailet med detta riksintresse ir att skydda vattendrag mot utbyggnad av vattenkraft. Inom
planomradet och dess nirhet finns inga sidana vattendrag som riksintresset avser skydda.

2.3.2 Nirliggande riksintresseomraden
Omradet ”Stidjan-Nipfjallet” dr ett riksintresse for friluftslivet och “Langfjallet-Juttulslitten-Nipfjillet-
Stidjan” dr riksintresse for naturvarden. Riksintresseomradena bestar av Stidjan-Nipfjillets naturreservat.

DETALIPLAN FOR CENTRUMBYN, IDRE FJALL GRANSKNINGSHANDLING
Alvdalens kommun, Dalarnas Lén 8(25) 2026-01-13
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Forutsittningar for att omradets naturvirde skall bibehéllas 4r att karaktiren av oexploaterad,
vildmarksartad fjill-, skogs - och myromride bevaras.

Skapandet av Natura 2000-omriden dr en av EU:s viktigaste dtgirder for att bevara den biologiska
mangfalden. Stidjan-Nipfjillets Natura 2000-omrade syftar till att virna naturtyper och livsmiljéer.

De ovan nimnda nirliggande riksintresseomradena for friluftsliv, naturvird och Natura 2000-omradet dr
beldgna nirmast ca 1,5 km norr om planomradet.

Cirka 1,2 km syd6st om planomradet ligger riksintresse
”Gudmundsasen/Foskvallen”, ett uppsamlingsomride och en
knytpunkt f6r renarnas flytt mellan vinter- och varbetesland.
Inom en radie av 2 km dterfinns dven riksintressena Nippfjillet
och Héstet/Ogonniset, bida betydelsefulla som
vinterbetesomraden och trivselland. En flyttled av riksintresse
passerar cirka 1,5 km séder om planomradet.

Figur 2: Riksintresset for renndringen enligt MB
3kap§5 enligt Ldnsstyrelsens RUM material

2.3.3  Ovriga intressen

Genom att det inte finns vattendrag eller vattenspeglar inom planomradet finns det inget som genererar
strandskydd.

Nigra kinda fornlimningar finns inte inom planomradet.

Planomrédet ligger pé ett skyddat omride enligt vattenférvaltnings-férordningen med avseende pa
dricksvattenférekomst grundvatten (Venjan- Sirna). Syftet med detta dr att sdrskild hidnsyn ska tas enligt
miljébalkens allminna hinsynsregler i planering och i byggnadsskede.

2.4 Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger inom Stiftelsen Idre Fjills skidanldggning som 4r en av Sveriges stOrsta
turismanlidggningar bide sommar- och vintertid med betoning pa vintersisongen. Landskapsbilden bestar
av bebyggelseomraden, leder och skidbackar f6r sommar och vinteraktivitet. Stilméssigt har Idre Fjill inte
nigon uttalad identitet. Istéllet 4r Idre Fjills bebyggelse en blandning av stilar som bidrar till anlidggningens
helhetsintryck som ett folkligt och inkluderande bestksmal. Manga byggnader inom planomride har breda
sadeltak pd ett sdtt som kidnns typiskt f6r skidorter. Nockriktning varierar, men just de stérre parhusen
med nockriktning i nordost-sydvistlig riktning inom planomradet bidrar till Idre Fjills identitet.

DETALIPLAN FOR CENTRUMBYN, IDRE FJALL GRANSKNINGSHANDLING
Alvdalens kommun, Dalarnas Lén 9(25) 2026-01-13
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Figur 3: Befintlig situation, med planomr8det mitt i bilden (Bild: agnasARK).

2.5 Offentlig och kommersiell service

Idre Fjdll har en vil utbyggd service med affirer, restauranger och servicefunktioner. Idre Fjill ligger ocksa
nira Idre by med affirer, restauranger, polisstation, kommunkontor, skola, dldreboende med mera.

2.6 Gator och trafik

2.6.1 Biltrafik
Idre Fjill har sin anslutning fran linsvig 1063 Nipfjillsvigen och Idrefjillsvigen. Vig 1063 ingar i
linsvignitet och ansluter till riksvig 70 1 Idre by och vig 311 Ssterut mot Norge.

Idre Fjills infartsvig (Idrefjillvigen) gér fram till Idre Fjills centrumanlidggning och ansluter till
anliggningens Gvriga trafiksystem. Mindre vigar nar sedan alla bostadshus. Vissa vigar dr endast farbara
under sommartid, pa vintern anviands snoskotrar av anliggningens personal. Utbver bilvigarna finns
kompletterande gingvigar, men dven férekommer det mycket ’blandtrafik”.

Frin centrumanliggningen stricker sig befintlig huvudvig i ostlig riktning i anslutning till planomradets
vistra grins och fortsitter mot tidigare husvagnscamping lingre upp pd berget. Dirtill ansluter sig en
befintlig lokalvig for att kunna na befintlig fritidsbebyggelse samt anliggningens servicefacilitet sdder
inom planomradet.

2.6.2  Gang- och cykeltrafik

Inom Idre Fjill finns gang- och cykelvigar pa vissa platser. Det finns ocksé en del cykelleder i omradet.
Inom planomradet sker ging- och cykeltrafik bara i blandtrafik i befintligt vigsystem. Négra trappor finns
for gangtrafik som kortar ner gangavstandet till centrums faciliteter.

DETALIPLAN FOR CENTRUMBYN, IDRE FJALL GRANSKNINGSHANDLING
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2.6.3 Kollektivtrafik

Det gar dagligen bussar fran Idre Fjill som ansluter mot Mora, dérifrin kan man 4ka vidare med tdg. For
anliggningens gister har Idre Fjill utvecklat ett internt kollektivt transportsystem inom
huvudanlidggningen, ett traktortag med ett antal vagnar. Téget cirkulerar mellan anliggningens
stugomraden, olika aktiviteter och Idre Fjills centrum. Denna atgird minskar behovet av dagliga
transporter inom anliggningen.

Planomrédets ldge i anslutning till Idre Fjills centrum, spir och liftsystem ger gisterna mojlighet att
anvinda anliggningens traktortag fOr att na Ovriga aktiviteter inom anliggningen och for att atervinda
efter skiddkning. Detta leder till betydande miljévinster i form av minskade dagliga transporter.

2.6.4 Parkering
Parkering sker inom respektive bostadskvarter eller i direkt anslutning till dessa omraden.

2.7 Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har utforts f6r planomradet, omfattande bdde PM Geoteknik och markteknisk
undersokningsrapport (MUR) (Geoteknisk utredning, Sweco 2025-11-28). Marken inom omradet bestir
av morin med ett 6verlagrande lager av fyllning pa cirka 0,5-2,0 meter. Morinen dr mycket fast lagrad och
bedéms ge god birighet f6r byggnader och vigar. I den norra delen av planomradet patriffas berg pa
omkring 3—4 meters djup. Fyllningens packningsgrad ir okind och bedéms vara ojimn. Direkt
grundlidggning pa befintlig fyllning ska dérfor inte ske utan att fyllningen férst schaktas bort eller packas

om enligt geoteknisk rekommendation.

Sammantaget visar utredningen att markférhallandena dr goda f6r bebyggelse, och ndgra begrinsningar
avseende birighet beddms inte foreligga.

2.8 Hydrologiska férhallanden

Planomrédet uppvisar torra markforhallanden. Enligt SGU:s brunnsregister har en nirliggande brunn (ca
40 m nedstréms planomridet) en uppmatt grundvattenniva 25 meter under markytan. Ytterligare en
brunn (ca 85m nedstréms planomridet) har uppmitt grundvattenniva 43,2 meter under markytan.

Tva grundvattenror har installerats inom planomradet. Vid mitning uppmittes grundvattennivder pa cirka
4,0-5,5 meter under markytan, med torra markférhallanden 1 6vrigt (Geoteknisk utredning, Sweco 2025-
11-28). Grundvattnet bedéms f6lja terrdngen i sydlig riktning. De relativt stora djupen innebir att
grundvattennivin inte foérvintas paverka grundligeningen. Foérutsittningarna for infiltration av dagvatten

bedéms vara goda.

2.9 Halsa och sakerhet

2.9.1 Markféroreningar
Inga kinda markféroreningar finns inom planomridet.

2.9.2 Radon
Inom Idre Fjills anligening rider lag radonrisk och inga fé6rhéjda virden har uppmiitts vid miétningar i
befintliga hus.

DETALIPLAN FOR CENTRUMBYN, IDRE FJALL GRANSKNINGSHANDLING
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2.9.3 Ras- och skredrisk
Sweco har utfort stabilitetsberdkningar i tva sektioner som representerar planomridets norra respektive
s6dra del. Resultaten visar mycket god stabilitet, med sikerhetsfaktorer:

e Fc=22inorradelen
e Fc=20iso6dra delen

Detta 6verstiger tydligt det ligsta godtagbara virdet Fc = 1,3 enligt SGI:s vigledning f6r sdkerhetsklass 2
(Geoteknisk utredning, Sweco 2025-11-28). Baserat pa utférda analyser bedéms det inte foreligga ndgon
risk £6r ras eller skred kopplat till den planerade exploateringen.

2.9.4 Oversvimningsrisk
Det bed6éms inte finnas nigon versvimningsrisk inom planomradet.

2.9.5 Insatstid

Planomrédet dr beldget inom en insatstid pa strax 6ver 22 minuter frin Idre riddningsstation. En insatstid
pa 6ver 20 minuter Sverskrider den kritiska grinsen enligt Boverkets byggtregler (BES 2011:6). Detta kan
ha konsekvenser i den byggnadstekniska utformningen (t.ex krav pa brandceller, teknisk utrustning,
utrymning, osv) som behandlas i bygglovsskedet. Riddningsvigar ska utformas i samrad med
Riddningstjidnsten.

2.9.6 Buller
Eftersom planomradet ligger ldngt fran storre trafikerade vigar finns ingen risk f6r trafikbuller. Nagon
annan bullerkilla bedéms ej finnas d4 dagens snékanoner ér helt tysta.

2.9.7 Farligt gods
Inget farligt gods transporteras i planomradet. Planomradet angrinsar inte till transportled for farligt gods.

3 Planforslag

I huvudsak innehaller planforslaget kvartersmark for bostadsindamal, verksamheter, service/kontor,

lokalvagar och teknisk anliggning.

Inom planomridet finns en befintlig fritidsbebyggelse som dr karaktirskapande for Idre Fjall.
Bestimmelserna i planomridets kvarter utgar frin den omgivande bebyggelsens karaktir. Det dr ett av
planens syften att bibehalla denna karaktir. For 6vrigt finns det tennisbanor som inte lingre nyttjas samt
en serviceanliggning med kontor, lager och verkstad tillhérande Idre Fjills verksamhet. Tanken i
planforslaget dr att fortsdtta mojliggdra fritidsbebyggelse pa omradet £6r nuvarande tennisbanor och (vid
behov) kunna byta funktion till eller bygga ny fritidsbebyggelse pa den plats dir serviceanliggningen star
just nu. Det finns dven ett nytt kvarter f6r bostadsindamal planerat séder om lokalgatan.

Planen tillgodoser ett behov av fritidsbebyggelse i nira anslutning till omridets centrumfunktioner och
utbyggda aktivitetsomrade. Genom inférande av planbestimmelser som reglerar fasadernas materialval
och firgsittning ir syftet att bebyggelsen skall fa ett enhetligt formsprak och en identitet som samverkar
med befintlig nirliggande stugbebyggelse.
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Figur 4: Illustrationsplan redovisar en méjlig utformning av planomrdet.

3.1 Bebyggelse

3.1.1 Befintlig bebyggelse (B)
Inom planomridet finns fem kvarter med befintliga hus som tas med i den nya detaljplanen.
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3.1.2  Bostider (B)

Detaljplanen innehaller, jimf6rd med befintlig detaljplan, ett nytt kvarter dir nya bostdder (B) kan byggas.
De nya bostdderna kommer att fd ett attraktivt centralt ldge i nira anslutning till skidbackar och med
nirhet till centrumomradets service och aktiviteter.

Kvarteret far sin ang6ring direkt fran lokalgatan. Den nya bostadsbebyggelsen kan ses som en
komplettering av befintlig parhusbebyggelse inom kvarteret. Placering av ny bebyggelse ska anpassas till
terringens forutsittningar och ska viljas varsamt for att skapa sd bra utsikt som mojligt £6r nya och
befintliga hus. Terringen limpar sig till suterringhus. Kvarteret planeras for fritidshusbebyggelse med 2-6
ligenheter per hus. P4 plankarta finns bestimmelser som reglerar byggnadsarea, nockhéjd, takvinkel och
minsta fastighetsstorlek. Det finns dven en egenskapsbestimmelse som pa de delar med stark lutning

regler att suterringvaning ska finnas.

3.1.3 Bostider, verksamheter, kontor (BKZ)

I planomrédets centrala del finns i nuliget en yta med tennisbanor. Banorna ir i daligt skick och blir inte
anvind mer. Planférslaget méjliggor fritidsbebyggelse 1 form av ligenhetshus som inom kvarteret i vrigt
och i det befintliga kvarteret i sydvist. I sédra delen av kvarteret finns dven en serviceanliggning med
kontor, lager, verkstad tillhérande Idre Fjills verksamhet och kopplad till anlidggningens drift. Tanken ér i
forsta hand att funktionen bibehalls, men planen medger méjligheter att byta funktion pa befintlig
byggnad eller utveckla ny fritidsbebyggelse som inom kvarteret i 6vrigt och i det befintliga kvarteret 1
sydvist.

Kvarteret kan fd sin angdring fran lokalvigen norr om kvarteret men kan ocksa angéras fran lokalvigen
Oster om kvarteret. Placering av ny bebyggelse ska anpassas till terringens forutsittningar och ska viljas
varsamt fOr att skapa s bra utsikt som méjligt £6r nya och befintliga hus. P4 plankarta finns bestimmelser
som reglerar byggnadsarea, nockhéjd och takvinkel.

3.1.4 Tekniska anliggningar (E)
I planomradets centrala del finns ett litet omrade som har bestimmelsen E och som ir avsatt for en
befintlig transformatorstation.

3.1.5 Placering, utformning, utférande

Vid byggnadernas placering pa de nya tomterna dr det viktigt att noga studera de speciella férutsittningar
som giller f6r respektive tomt, for att optimal placering av byggnaderna ska uppnas. Detta bl.a. for att
undvika harda ingrepp i ytvegetation och terring, samt for att uppna gynnsamma solférhallanden,
lokalklimat och utsikt. Utformningsbestimmelser angaende placering, utformning och utférande giller i

de olika kvarteren.

3.1.6 Tillginglighet

Det dr av stor vikt att vid detaljprojektering av mark och byggnader efterstriva sd handikappvinliga
16sningar som mdijligt. tillginglighetsaspekter bevakas i samband med byggnadsnimndens tekniska
granskning.

3.2 Offentlig och kommersiell service

Inom planomridet kommer ingen handel eller kommersiell service att bedrivas. I omrddets nirhet finns
idag god tillgdng till kommersiell service. Ingen ytterligare service behévs dd befintligt utbud i ndromradet
bedéms tillgodose behovet.
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3.3 Gron- och vattenstruktur

Inom planomridet férekommer inga naturomriden, vattendrag eller vattenspeglar.

3.4 Gator och trafik

3.41 Biltrafik

Idre Fjdlls infartsvdg (Idrefjillvigen) gar fram till Idre Fjills centrumanliggning och fortsitter sedan upp
mot berget till den tidigare husvagnscampingen. En del av denna vig ligger med i planomréidet och
redovisas som allmin plats GATA. En annan befintlig lokalvig ansluter mot huvudvigen och ir viktigt
for att kunna nd en del av de befintliga och nya bostadskvarteren. For att sdkerstilla detta framéver,
redovisas dven den delen av vigen som allmin plats GATA. De nya bostadskvarteren kan angdras direkt
fran dessa lokalgator. Detaljplanen redovisar vil tilltagna vigomraden for vigslinter och 6ppna
dagvattendiken.

3.4.2 Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafikanter hinvisas till bilvigarna inom planomridet. Inom allmién plats GATA finns
dven mojlighet att anligga friliggande gang- och cykelstrak. Det finns ocksa nagra gangstrik inom
kvartersmark.

3.4.3 Kollektivtrafik
Kollektivtrafik finns tillgdnglig till och fran Idre Fjills centrumanliggning. Bussar gar till Mora ddr man
sedan kan resa vidare med exempelvis tig.

3.4.4 Parkering

Parkeringsplatser anordnas pa tomtmark 1 direkt anslutning till respektive hus, i garage eller samordnas
inom samma tomtplats. Ar det reseniirer som kommer till ligenheterna med fler in en bil, hinvisas dessa
bilar till stérre parkeringsomriden utanfér centrumomradet.

3.5 Teknisk férsérjning

3.5.1 Elf6rs6rjning
Elf6rsorjning till bostadskvarteren inom planomridet kommer att ske fran nitligeande befintliga mindre
transformatorstationer.

3.5.2 Uppvirmning

Uppvirmning sker lokalt i varje fastighet. Uppvirmning av den nya bebyggelsen inom planomradet bor
foretridesvis ske med vattenburna system. Om méjligt bor flexibla uppvirmningssystem anpassade till
térnyelsebar energi anvindas.

3.5.3 Vatten och avlopp

Idre Fjall distribuerar i dag eget vatten till sina olika tomt- och bostadsomraden. Detsamma kommer att
gilla t6r de tillkommande bostiderna. Idre Fjill har god tillgang till vatten och kapacitet finns till
planforslagets bebyggelse. Idre Fjill dr utpekat som kommunalt verksamhetsomrade f6r spillvatten. I dag
dger Idre Fjill ledningsnitet inom omradet, vilket via en kopplingspunkt dr anslutet till det kommunala
avloppsnitet. Idre avloppsreningsverk har tillstind f6r en maximal belastning om hégst 24 000
personekvivalenter (pe). Planforslaget medger cirka 200 baddar (cirka 140 pe) utéver den bebyggelse som
medges och har uppforts enligt tidigare gillande detaljplan. Reningsverket har tillricklig kapacitet f6r den
planerade bebyggelsen.
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Nir det giller brandvatten finns det i dagsldget tvd brandposter inom planomridet och en brandpost som
ligger sdder om planomradet vid sporthallen. Brandposter dr utformade enligt P114, Svensk Vatten.

Figur 6: Brandposter inom och precis utanfér planomr8de
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3.5.4 Avfallshantering
Idre Fjill har en egen hantering av avfall lokalt pd anliggningen. Sedan kommer NODAVA och témmer
pé en plats. Narmaste killsorteringsstation dr placerad mitt i planomradet lings med huvudgata.

Figur 7: Kartan redovisar platser for avfallsstationer markerad med orange punkt.

Fran och med 2024 har Alvdalens vatten och avfall (AVA) ansvar for att samla in férpackningar och frin
och med 2027 ska fastighetsnira insamling vara implementerad. Det aktuella omradet ligger inom omrade
dir sortering samt insamling bygger p4d att himtning kan ske vid gemensamma hidmtplatser. Platserna dir
det utsorterade avfallet inom omridet ska limnas ska ddrfér ha utrymme £f6r mat och restavfall samt
forpackningar i papper, plast, metall, firgat och ofirgat glas samt returpapper/tidningat.

3.5.5 Fiber
De nya bostidderna kan kopplas pa kommunens fibernit som ér utbyged inom Idre Fjills anldggning.

3.6 Geotekniska fragor

Den geotekniska utredningen visar att planomradet har goda tekniska férutsittningar f6r féreslagen
exploatering (Geoteknisk utredning, Sweco 2025-11-28).

3.6.1 Grundliggning
e  Grundliggning kan ske ytligt, med kantférstyvad platta pa packad friktionsjord ovan morin.
o All befintlig fyllning under byggnadskroppar ska schaktas bort innan ny fyllning och packning
sker, da fyllningens packningsgrad ir okind.
o  Organiskt material ska avligsnas till fast undergrund.
e Grundliggning ska utforas frostskyddat, i enlighet med gillande normer.
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3.6.2  Schakt och hantering av massor
e Schakter upp till cirka 3 meters djup kan utféras med slintlutning 1:1,5 enligt Arbetsmiljoverkets
och SGI:s riktlinjer.
e Block férekommer i morinen och kan medféra lokala svarigheter vid schaktning.
e Fyllning f6r hardgjorda ytor ska uppfylla krav enligt AMA Anligegning, materialtyp 3B och
tjdlfarlighetsklass 2.

3.6.3 Stabilitet

Den genomférda stabilitetsutredningen visar att planerad bebyggelse inte paverkar omradets totalstabilitet.
Inga stabilitetsh6jande atgirder bedéms nédvindiga.

3.6.4 Riskhantering och kontroll
e Entreprendr ska uppritta kontrollprogram enligt SS-EN 1997-1.
e Dokumenterad egenkontroll av packning krivs.
e Vibrationsalstrande arbeten ska riskbedémas f6r att skydda nirliggande byggnader.

Samlad bedémning: Omridet bedéms vara mycket vil limpat for féreslagen fértitning, under
forutsittning att rekommenderade grundliggnings- och schaktprinciper f6ljs.

For att minska schakt och fyllning kan det vara passande med suterrdnghus i den sédra delen. En
egenskapsbestimmelse har lagts in fOr att sikerstilla det. Marken inom det nya bostadskvarteret vid
nuvarande tennisbanorna dr diremot ganska plan.

3.7 Dagvattenhantering

Syftet ar att dagvatten ska omhindertas och renas inom planomradet pa ett hallbart och effektivt sitt. En
dagvattenutredning, utférd av Sweco (2025-05-006), har legat till grund f6r bedémningar och foreslagna
atgirder. Dagvattenhanteringen utformas i enlighet med principerna for lokalt omhindertagande av
dagvatten (LOD), vilket innebir att dagvattnet i férsta hand ska tas om hand sa nira killan som moijligt.

Planomridet bestir till stdrsta delen av grus- och hardgjorda ytor, bland annat en tidigare tennisbana, som
i och med féreslagen exploatering kommer ersittas av nya bostider och tillh6rande infrastruktur. Detta
medfSr en 6kad andel hirdgjorda ytor och dirmed en 6kad dagvattenavrinning samt risk f6r
féroreningsspridning.

Storre delen av planomradet dr redan bebyggt, medans andra platser ér planlagd och ej bebyggt in.
Planforslaget medger endast i sddra delen ny exploatering. Dagvattenutredningen har didrfor fokuserat pa
de delar dir ny bebyggelse foreslas byggas. Omradet har delats in i en nordlig och en sydlig del, med olika
tekniska 16sningar anpassade efter respektive omrades topografi och markférhallanden.
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Figur 8: Planomr8det med befintlig markanvéndning (Sweco)

I den nordliga delen foreslas tva torrdammar anliggas inom befintliga grusytor. Dessa dr dimensionerade
for att f6rdrdja ett 10-drsregn, vilket motsvarar en total f6rdréjningsvolym pi cirka 23 m?®. Fran dessa
torrdammar leds dagvattnet vidare i ytstrik till ett befintligt dike som fungerar som sekundar
avledningsvig vid extrema regn.

I den sydliga delen foreslds ett infiltrationsdike kombinerat med krossmaterial vilket ger bdde rening och
f6rdr6jning av dagvattnet innan det leds vidare. Behovet av f6rdréjningsvolym i denna del dr berdknat till
cirka 26 m®. Denna I8sning dr méjlig tack vare omrddets genomsldppliga jordarter och liga
grundvattenniva.

DETALIJPLAN FOR CENTRUMBYN, IDRE FJALL GRANSKNINGSHANDLING
Alvdalens kommun, Dalarnas Lén 19(25) 2026-01-13



agnasARK

Teckenforklaring
1 Planomradesgrans
227 Utredningsomrédet
Asfaltsyta
Befintlig bebyggelse
Gronyta
[ Parkering
mm Takyta
N Vag
=9 Lagstrak
.-» Dagvattentrumma
(] Torrdamm

Infiltrations-/krossdike
Skalad fordrojningsyta

e \eter
0 25 50 100

LT RERE

Figur 9: Principskiss p& féreslagen systemlésning (Sweco)

Jordarten inom planomradet bestdr huvudsakligen av morin med medelhdg genomslipplighet. Enligt
SGU:sbrunnsregister dr grundvattenytan beligen pd stort djup, vilket innebir goda férutsittningar for
infiltration. Askvitan, som fungerar som recipient fér ytvatten nedstréms, har god ekologisk status men
bristande kemisk status enligt gillande miljokvalitetsnormer. Det dr dirfor sirskilt viktigt att dagvattnet
t6rdréjs och renas innan det ndr recipienten. Planomradet ligger ocksd inom skyddsomride for
dricksvattentikt enligt vattenforvaltningsférordningen, vilket stiller krav pa sérskild hinsyn vid planering
och byggnation.

Dagvattendiken planeras dven lings vissa vigavsnitt inom allmin plats GATA f6r att samla upp
ytavrinning. Dessa diken ska utformas med tillricklig volym och lutning f6r att fungera bade som
flédesfordréjande och som nddavledning vid skyfall. Snéupplag bor lokaliseras och utformas sé att de inte
blockerar avrinning eller ldgstrak.
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Figur 10: Principiell héjdséttning och férslag p§ sekundéra avrinningsvégar inom utredningsomr8det (Sweco)

Dagvattenlésningarna dr dimensionerade for att klara de krav som stills £for att inte Gverskrida befintligt
avflode frin omradet fore exploatering. Vid projektering av bebyggelse och vigar dr hojdsittning
avgbrande. Byggnader ska placeras sd att entréer inte riskerar vattenintringning. Vatten ska ledas bort via
Oppna lagstrak i gronytor, vigdiken eller andra f6rdréjningsanligeningar.

Dagvattenhanteringen ér en viktig del i att sdkerstilla att planen inte paverkar nedstréms markomraden
eller recipient negativt. Detaljerad utformning och teknisk dimensionering sker i samrad i det fortsatta
arbetet.

3.8 Halsa och sakerhet

Inga kinda markfororeningar finns i planomradet och eftersom det ér ett ligriskomrade f6r radon behévs
inga sirskilda atgirder vidtas angdende radon. Risken f6r buller dr ocksa vildigt liten da det inte blir nagon
genomfartstrafik i planomradet. Inom planomradet finns heller ingen risk f6r 6versvimningar.

Planomradet ligger inte inom 20 minuters insatstid for riddningstjinsten. Atkomsten for raddningsfordon
till byggnadsdel dér utrymning kan behdva ske far inte éverskrida 50 m gangavstind. Detta avstind giller
dven transport av birbar utrustning. Vidare ska en byggnad kunna utrymmas utan hjilp av
riddningstjansten. Det byggnadsbrandtekniska utférandet bestdms i samband med bygglov och
bygganmilan.
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4 Konsekvenser

4.1 Behovsbeddmning

Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan. Nagon sirskild miljokonsekvensbeskrivning
dr darfor inte nédvindig att uppritta. Samrad om behovsbedémningen genomférs i samband med samrad
for sjilva detaljplanen.

4.2 Miljékonsekvenser

4.21 Renniring
Detaljplanen medfor ett markansprak som sedan tidigare har varit planlagd och ir en del av befintlig
centrummiljé. Det bedéms att planens genomférande inte kommer péaverka renndringen.

4.2.2 Naturmiljo
Omridet dr redan ianspriktagen av bostider och som helhet bedéms naturvirdena som lag. Ett
genomforande av planen bedéms ge obetydliga konsekvenser f6r naturmiljo.

4.2.3 Yt- och grundvatten
I och med att dagvatten for de tillkommande bostider f6rdréjs samt att diken far en renande effekt,
bed6ms inte ndgra negativa effekter uppsta for nedstréms recipienter eller for grundvattenférekomsten.

4.2.4  Friluftsliv

I och med att fler bostider tillférs kan fler besdkare ha méjlighet att bes6ka omridet Idre Fjill och dess
omgivande fjillmiljGer. Att bostider ligger nira skidbackar bedéms som positiv dd man kan ta sig in i
skidsystemet utan att anvinda sig av bil. Friluftslivets virden inom omradet bedéms redan som héga men
blir dnnu starkare med en Skning av omrédets tillginglichet och hallbara mobilitet. Planen medger att
moéjligheter att bes6ka och uppleva omradet Skar, vilket ger mattliga positiva effekter. Sammantaget
bed6ms planforslaget innebira mattligt positiva konsekvenser for friluftslivet.

4.2.5 Kulturmiljo

Inga kinda limningar finns inom planomridet. Aven i samband med tidigare planliggning har det inte
kommit fram information om detta. D4 inga virden finns inom planomradet bedéms planen innebira att
inga effekter uppstar. Planen bedéms didrmed fa obetydliga konsekvenser f6r kulturmiljon.

4.2.6  Strandskydd

Planomradet ber6rs inte av strandskydd.

4.2.7 Forenligt med 3,4 och 5 kap miljobalken
Planférslaget dr forenligt med 3 och 4 kap. miljobalken. Markanvindningen f6r fritidsbostdder medfor
inte att gillande milj6kvalitetsnorm enligt 5 kap miljébalken Gvertrids.

4.2.8 Riksintressen

Planomrédet ligger inom riksintresse for friluftsliv och riksintresse for det rotliga friluftslivet. I de
geografiska bestimmelserna 1 § framgar att exploateringsféretag tir komma till stind i dessa omriden om
det kan ske pa sa sitt att de inte patagligt skadar omridets natur- och kulturvirden.

Bestimmelserna utgor vidare inget hinder f6r utveckling av det lokala néringslivet. I 2 § framgar att
turismen och friluftslivet, frimst det rorliga friluftslivets intressen, sdrskilt skall beaktas vid beddmning av
tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.
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Planomradet ligger inom riksintresse for skyddade vattendrag. Andamalet med detta riksintresse ir att
skydda vattendraget mot utbyggnad av vattenkraft. Inom planomradet och dess nirhet finns inga sadana
vattendrag som riksintresset avser skydda. Planférslaget medger heller inget som bedéms hamna i konflikt
med detta riksintresse.

Planliggningen bedéms inte patagligt skada nagot riksintresse.

4.2.9 Landskapsbild

Landskapsbilden férindras da omradet kommer att fértitas med ny fritidshusbebyggelse. Eftersom
bebyggelse tillkommer inom en befintlig fjillanligening dir liknande bebyggelse finns i direkt nirhet till
planomradet bedéms péverkan pa landskapsbilden bli marginell. Genom plan- och
utformningsbestimmelser ska ny bebyggelse bidra till att f6rstirka nuvarande karaktir for detta
bostadsomrade.

4.3 Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen kommer att innebdra kostnader £6r Idre Fjill vid anlidggning av vigar och andra tekniska
forsorjningssystem. Idre Fjill far genom detaljplanen intikter genom fastighetsférsiljning eller uthyrning
som innebir bittre ekonomiska férutsittningar fOr att i framtiden expandera anliggningen med bland
annat nya skidomraden. P4 sikt innebir detaljplanen stirkt konkurrenskraft f6r Idre Fjill mot andra
skidanliggningar och att antalet arbetstillfillen i Alvdalens kommun 6kar. Detaljplanens genomférande
bed6ms inte innebira nigra kostnader f6r Alvdalens kommun.

4.4 Sociala konsekvenser

Idre Fjill dr en skidanldggning som har barnfamiljer som en av sina stérsta malgrupper. En utbyggnad av
Idre Fjill kan tinkas medfora att fler barn och vuxna far up ett 6kat intresse for friluftsliv och skidakning
vilket bidrar till en god hilsa. Planf6rslaget bedéms bidra positivt till att bestimmelserna i
barnkonventionen efterlevs.

4.5 Fastighetskonsekvenser

Nya fastigheter kommer att styckas av frin Idre Fjills fastighet Idre 80:1. Inga andra fastigheter beh&ver
dndras.

5 Genomfdrande

5.1 Organisatoriska fragor

5.1.1 Planprocessen

Detaljplanen handldggs med standardfdrfarande. Detaljplanen har gitt ut pa samrad sommaren 2022.
Planen beriknas gi ut pa granskning under januari/februari 2026. Antagande bor kunna ske sommaten
2026.

5.1.2 Genomforandetid
Genomforandetiden dr 10 dr fran den dag planen vinner laga kraft.
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5.1.3  Avtalsfrigor

Kostnader som uppkommer for planens upprittande regleras i ett planavtal tecknat mellan exploatér och
Alvdalens kommun. Kostnader och tgirder som uppkommer i och med detaljplanens genomférande
avses regleras 1 ett exploateringsavtal vilket avses tecknas innan detaljplanen antas.

5.1.4  Ansvarsférdelning
Stiftelsen Idre Fjill bygger vigar och tillhérande diken, anldgger VA och fiber. Ellevio ansvarar f6r
elledningar. Stiftelsen Idre Fjdll initierar och bekostar dven fastighetsbildning hos Lantmiiteriet.

515 Huvudmannaskap

Kommunen ir inte huvudman £6r allmén plats. Stiftelsen Idre Fjill 4r huvudman f6r genomftérande av
detaljplanen. Skil till detta dr att omrddet ror fritidshusbebyggelse och att Stiftelsen Idre Fjill sedan
tidigare svarat fér huvudmannaskapet inom anliggningen. Aven om Stiftelsen Idre Fjill idag skéter allmin
plats s foljer med enskilt huvudmannaskap att gemensamhetsanliggningar kan komma att bildas. Det
skulle 1 sd fall kunna innebira att fastichetsidgare 1 omradet far kostnader f6r omhindertagande av allmin
plats.

5.2 Fastighetsfragor

Det aligger Idre Fjill att ans6ka om avstyckning vid exploatering och/eller forsiljning av mark.
Fastighetsbildning kan ske efter det att beslut om antagande av detaljplanen vunnit laga kraft.
Forrittningskostnader debiteras Stiftelse Idre Fjall efter faststilld lantmaiteritaxa f6r aktuellt dr.

Befintliga servitut och ga kommer inte paverkas av planen och fortsitter gilla. Det handlar om:
- Aktnr 2039-373.1 avseende vig till f6rman f6r Idre 80:214 och 80:215.
- Aktnr 2039-930.3 avseende byggnad till f6rman f6r Idre 80:280
- Aktnr 2039-930.4 avseende byggnad till f6rman f6r Idre 80:214
- Idre ga:16

5.3 Ekonomiska fragor

Kostnader som uppkommer {6t planens handliggande regleras i ett planavtal tecknat mellan exploator
och Alvdalens kommun. Kostnader som uppkommer fér planens genomforande bekostas av exploatéren.
Exploatoren far intikter genom f6rsiljning av fritidshusfastigheter.

5.4 Tekniska fragor

5.4.1 Vatten & Avlopp

Planerad bebyggelse kopplas till det kommunala VA-nitet, enligt 6verenskommelse mellan Idre Fjill,
kommunen och VA-huvudmannen. Ledningar kan med férdel liggas i gatumark eller u-omraden.
Rittighet f6r ledningar bor sikerstillas genom ledningsritt.

5.4.2 Viagar
Huvudvigar inom planomradet dr byggda som asfaltvigar, vissa angOringsvigar pa kvartersmark dr
byggda som grusvigar. Denna vigstandard dr vedertagen inom Idre Fjills stugomraden.

5.4.3 El & Fiber
Befintlig och ny utbyggnad inom planomridet dr och skall anslutas till Ellevios ledningsnit. Ellevio
ansvarar for utbyggnad inom omradet. Flytt av ledningar bekostas av den som begir det.
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5.5 Administrativa fragor

5.5.1 Markreservat

I detaljplanen har inférts planbestimmelse f6r markreservat (u1) for allminnyttiga underjordiska
ledningar. I nuldget finns det inget servitut eller ledningsritt for befintliga ledningen. For att sikerstilla att
ledningarna fir vara kvar eller ifall nya ledningar liggs ner, ska en ledningsritt eller servitut upplétas.

5.5.2  Andrad lovplikt
Bygglov krivs inte f6r byggnader upp till 30m? byggnadsarea inom E-omrdde. Bestimmelsen giller under
planens genomfoérandetid.

6 Medverkande

Planforslaget hat upprittats av Arkitekt SAR/MSA — Planeringsarkitekt MSA Atjan Bastiaans och
Planarkitekt Kirsti Hillstrém pd uppdrag av Stiftelsen Idre Fjill. Under planarbetet har samarbetet skett

med planingenjoér Ola Strand pa Idre Fjdll.

Under planarbetet har samrad skett med planarkitekt Johan Olsson pa Alvdalens kommun.

Upprittad enligt PBL 2010:900 Instans Datum
Planbesked Kommunstyrelse 2017-02-14, §48
Beslut om samrad Kommunstyrelse 2017-02-14, §48
Antagande Kommunfullmaktiga

Vunnit laga kraft

7 Bilagor

7.1 Bilaga 2 - Dagvattenutredning

7.2 Bilaga 3 - PM Geo
7.3 Bilaga 3 - MUR Geo
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